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Kratice, ki so uporabljene v tem elaboratu, imajo naslednji pomen:

A povrsine razprsSene poselitve

DOF digitalni ortofoto posnetek

EUP enota urejanja prostora

LP lokacijska preveritev

OPN obcinski prostorski nacrt

PNRP podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora




1.1. Uvod

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko ob¢ina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odI. US) je instrument lokacijske
preveritve vezan na:

- dolo€anje obsega stavbnega zemljid€a pri posamicni poselitvi (135. ¢len ZUreP-3),

- individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len ZUreP-3),

- omogocanje zacasne rabe prostora (137. ¢len ZUreP-3).

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na doloanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi v skladu s 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoc€a, da se ustvari primerna
pravna podlaga, ki omogo&a povec€anje ali zmanjSanje velikosti ali preoblikovanje stavbnega
zemljiS€a pri posami¢ni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolo€en v veljavhem obCinskem
prostorskem nacrtu (v nadaljevanju: OPN).

Lokacijska preveritev, ki je vezana na doloCanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni
poselitvi, se lahko uporablja v ob&inah, ki imajo sprejeti OPN, ki dolo¢a posamino poselitev.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost obstojeCega stavbnega zemljis€a posami¢ne poselitve,
kot je doloCena v OPN (izvornega obmocja), povec€a ali zmanjSa za najve¢ 20 %, pri Cemer
povecanje ne sme presegati 600 m? glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a v OPN,
ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dolocili ZUreP-3 in Priporocili za izvajanje
lokacijske preveritve (Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018) ter Tehni¢nimi prauvili
za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (Ministrstvo za naravne vire in
prostor, z dne 19. 9. 2024). Izdelan je na podlagi izkazanega namena investitorja.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na
Obcino Gorenja vas - Poljane, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Ob¢inski urbanist preveri
skladnost elaborata z doloébami ZUreP-3. Obéina nato izda sklep o nadomestilu stroSkov
lokacijske preveritve in pozove morebitne nosilce urejanja prostora, naj v 30 dneh predlozijo
mnenje o skladnosti elaborata s predpisi iz njihovega podrocja, Ce se elaborat vsebinsko nanasa
na njihovo podrocje. Pred obravnavo na ob&inskem svetu se elaborat javno objavi za najmanj 15
dni na spletni strani obc&ine, javnost pa ima v tem ¢asu moznost viozitve predlogov in pripomb. O
javni objavi ob&ina pisno obvesti lastnika zadevnega zemljis¢a in lastnike sosednjih zeml;is¢.
Obcinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora ter pridobljenih
predlogov in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da ob¢inski svet pobudo z elaboratom s sklepom
o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne.

Postopek lokacijske preveritve se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o lokacijski preveritvi, ki
predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg
obcinskega prostorskega izvedbenega akta oziroma namesto njega.




Spremembe obmocij posamicne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih preveritev,
se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN ustrezno povzamejo v OPN.

1.2. Namen lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je izdelana na pobudo investitorja. Njen namen je vzpostavitev ustrezne
pravne podlage za preoblikovanje stavbnega zemljiS€a v okviru razprSene poselitve, in sicer
v obsegu, kot je izvorno dolo¢en v veljavnem obginskem prostorskem nacrtu (OPN). Na ta nacin
bodo zagotovljeni pogoji za izvedbo investicijske namere, tj. gradnjo stanovanjskega objekta.

Na tak nacin se ohranja obstojeCa dejavnost bivanja ter poseljenost obmocja z domaéim
prebivalstvom. Posledi¢no se ohranja tudi podoba kulturne krajine, zagotavlja se redna obdelava
kmetijskih zemljiS¢€ in preprecuje njihovo zaras€anje.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se dolo€a natanéna velikost stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi za namen ohranjanja le-te.

1.3. Obmocje obdelave

Obravnavano obmocje posamicne poselitve, za katerega je izdelan predmetni elaborat lokacijske
preveritve, leZi v severovzhodnem delu Obc¢ine Gorenja vas - Poljane. Nahaja se priblizno 3,4 km
severno od naselja Poljane nad Skofjo loko in priblizno 500 m jugozahodno od strnjenega dela
naselja Delnice. Obmocje predstavlja del avtohtone poselitve v RPE-naselju Delnice.

Poljane nad
Skofjo'Loko

Slika 1: Prikaz SirSega obmocja obdelave LP na DOF (Vir: www.geoprostor.net).



http://www.geoprostor.net/

Na SirSem obmodju lokacijske preveritve je tradicionalno prisoten vzorec obmodij razprSene
(posamicne) poselitve, ki predstavlja avtohtono obliko poselitve tega obmodja.

Ohranjanje in zaokrozevanje avtohtonih obmodij poselitve je pomembno tako za ohranjanje
obstojeCega poselitvenega vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je
oblikovala skozi stoletja.

Ozje obmocdje lokacijske preveritve se nahaja ob lokalni cesti (javni poti) s§t. 601171 (Krajci-
Delnice) in zajema:
- del parcele §t. 1053/1, k.o. Podobeno — v veljavnhem OPN Gorenja vas - Poljane
opredeljen kot stavbno zemljiS€e z oznako A (povrSine razprSene poselitve) in
- del parcele &t. 1053/1, k.o. Podobeno - v veljavnem OPN Gorenja vas - Poljane
opredeljen kot kmetijsko zemljiS¢e z oznako K1 (najboljSa kmetijska zemljis¢a).

b100 35

Slika 2: Prikaz ozjega obmocja obdelave LP na DOF (Vir: www.evode.si).



http://www.evode.si/

2.1. Navedba identifikacijskih stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov
in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za
izvorno obmocgje in obmogje, ki se nhanasa na lokacijsko preveritev

Na obmocju, za katerega je izdelana ta lokacijska preveritev, velja:

- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nadrtu (Uradni list RS, §t. 48/10) — identifikacijska Stevilka
prostorskega akta: 182;

- Popravek Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu (Uradni list RS, st. 76/10);

- Obvezna razlaga Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu (Uradni list RS, st. 48/10,
76/10) (Uradni list RS, st. 81/10);

- Popravek Odloka o obginskem prostorskem nacrtu (Uradni list RS, §t. 22/11);
- Popravek Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu (Uradni list RS, st. 53/11);

- Obvezna razlaga Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas - Poljane
(Uradni list RS, &t. 52/14);

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu (Uradni list
RS, st. 5/16) — identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 604;

- Obvezna razlaga Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu ObcCine Gorenja vas - Poljane
(Uradni list RS, &t. 45/16);

- Popravek Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu (Uradni list RS, §t. 55/16);

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Gorenja vas - Poljane (Uradni list RS, §t. 111/21) — identifikacijska Stevilka prostorskega
akta: 1088;

- Sklep o tehni¢ni posodobitvi Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Gorenja vas -
Poljane (Uradni list RS, &t. 49/24) — identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 4158.

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanaSa na lokacijsko preveritev, ki je predmet tega
elaborata, v prostorskem informacijskem sistemu ni podatka o potrjenih lokacijskih preveritvah.

2.2. Seznam zemljiS€¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa in zemljiS¢, ki so
povezana z obmo¢jem lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a na obmocju posamicne poselitve
se nanasa na:

Katastrska obd¢ina: 2040 — Podobeno
Parcelna Stevilka: 1053/1-del

Seznam zemljiS¢, ki mejijo na obmodje lokacijske preveritve:
Katastrska obcina: 2040 — Podobeno

Parcelne stevilke: 1057/6 in 1069/1




2.3. Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni naslednji viri podatkov:

Odlok o obcCinskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas - Poljane (Uradni list RS, 5t.
48/10, 76/10-popravek, 81/10-obv. razlaga, 22/11-popravek, 53/11-popravek, 52/14-obv.
razlaga, 5/16, 45/16-obv. razlaga, 55/16-popravek, 111/21 in 49/24)

Prostorski informacijski sistem: Zbirka prostorskih aktov, https://pis.eprostor.gov.si/pis-
evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/pregled prostorskih aktov.xhtml

Geografski informacijski sistem obc&in: Obcina Gorenja vas - Poljane,
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=GorenjaVasPoljane

Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni vpogled, https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

Atlas okolja, https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso

Atlas voda,
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a9803
43570e0b64e

Register kulturne dedisc¢ine,
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/?showlLayers=eVRD 9766:Prostorske enote RPE 3
588

Pregledovalnik podatkov o gozdovih, https://prostor.zgs.gov.si/pregledovalnik/

2.4. Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri

izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledefa razpolozljiva

dokumentacija:

GeoloSko geomehansko poroCilo z oceno erozijske ogrozenosti (izdelal: Geolosko
projektiranje d.o.o., st. porocila: 0363-040/2023, datum: maj 2023) (Priloga 1);

Gradbeno dovoljenje za gradnjo stanovanjske hiSe z nadstreSkom (5t. 351-439/2023-12,
14. 12. 2023, UE Skofja Loka) (Priloga 2);

Geolosko geomehansko poroc€ilo z oceno erozijske ogroZenosti — dopolnitev (izdelal:
GeoloSko projektiranje d.o.o., St. porocila: 0363-040/2023-01, datum: avgust 2025)
(Priloga 3).

2.5. Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba

lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je sprememba obsega stavbnega zemljis¢a, kot je doloceno v OPN,
zaradi ohranjanja posamicne poselitve v skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-

3.



https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=254687
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/pregled_prostorskih_aktov.xhtml
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/pregled_prostorskih_aktov.xhtml
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=GorenjaVasPoljane
https://ipi.eprostor.gov.si/jv/
https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/?showLayers=eVRD_9766;Prostorske_enote_RPE_3588
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/?showLayers=eVRD_9766;Prostorske_enote_RPE_3588
https://prostor.zgs.gov.si/pregledovalnik/

3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1. Navedba podatkov o obravnavanem obmo¢ju posamic¢ne poselitve

Obravnavano obmocje posamitne poselitve se skladno z veljavnim OPN Gorenja vas - Poljane
nahaja v EUP DEL-03/17.

Izvorno obmodje posami¢ne poselitve meri 2.406,92 m? in obsega parcele §t. *174, 1053/1-del,
1053/2, 1057/2, 1057/3, 1057/4 in 1057/5, vse k.0. Podobeno. Na obmocju posamicne poselitve
se nahajata dva obstoje€a stanovanjska objekta in spremljajo¢i pomozni kmetijski objekti.

Podrobna namenska raba prostora izvornega obmocja je A — povrsine razprdene poselitve.

3.2. Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev na obmo¢ju lokacijske
preveritve

Na obmodju, za katerega je izdelana lokacijska preveritev, veljajo dolocila Odloka o ob&inskem
prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas - Poljane (Uradni list RS, &t. 48/10, 76/10-popravek,
81/10-obv. razlaga, 22/11-popravek, 53/11-popravek, 52/14-obv. razlaga, 5/16, 45/16-obv.
razlaga, 55/16-popravek, 111/21 in 49/24).

V nadaljevanju so povzeta relevantna dolocila iz strateSkega in izvedbenega dela OPN Gorenja
vas - Poljane, ki se nanasajo na obmocje lokacijske preveritve oz. na predvideno ureditev.

OPN Gorenja vas - Poljane — strateski del

2.1. Izhodisc¢a in cilji prostorskega razvoja obcine

7. ¢len (cilji prostorskega razvoja obcine)

(2) Zagotoviti racionalen in ucinkovit prostorski razvoj za ohranjanje in povecanje Stevila prebivalcev, zagotoviti
dovolj delavnih mest in zadrZati izobraZen kader ter privabljati strokovnjake.

(10) Obcina se zavzema za zagotavljanje preudarne rabe naravnih virov z varcno in ve¢namensko rabo tal, s
smotrno rabo prostora za urbanizacijo, z ohranjanjem pridelovalnega potenciala tal za kmetijsko rabo, z
zagotavljanjem prostora za razvoj dejavnosti na podrocju kmetijstva, z uravnotezeno oskrbo z mineralnimi
surovinami in za spodbujanjem rabe obnovljivih virov.

2.5. Okvirna obmocja razprsene poselitve

15. ¢len (obmocja razprsene poselitve)

(2) Na celotnem obmocju obcine se ohranijo obmocja razprSene poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni
poselitveni vzorec: zaselki dveh do treh kmetij na izravnavah ali na pomolu, posamezne kmetije v celkih, lovske
in gozdarske koce, planinski domovi; objekti s posebnimi kulturnimi in simbolnimi pomeni (cerkve, kapelice,
spomeniki in znamenja); samotne kmetije in zaselki; gospodarski in pomoZni objekti, ter njihove skupine (kozolci,
Cebelnjaki, seniki, lope); objekti komunalne infrastrukture in rekreacijsko - Sportni objekti.

16. ¢len (usmeritve za razvoj in celovito prenovo)

10



(5) Nova arhitektura mora soustvarjati prepoznavno identiteto. Pri nacrtovanju novih objektov je potrebno
posebno pozornost nameniti: racionalni rabi energije z upoStevanjem bioklimatskih principov gradnje, uvajanju
alternativnih energetskih sistemov, ureditvi zunanjih povrsin in uporabi prepoznavnih in avtenticnih oblikovalskih
reSitev.

2.7. Usmeritve za razvoj v krajini

21. ¢len (obmocje za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami)
Obmocja potencialnih naravnih in drugih nesrec¢

(1) V obcini Gorenja vas - Poljane so obmodja potencialnih naravnih in drugih nesre¢ zlasti obmocja, ki so
ogrozZena zaradi poplav, hudournikov, zemeljskih ali sneznih plazov, erozij ali podorov. Na teh obmodjih je treba
zagotoviti varne Zivijenjske razmere s sanacijo ZariS¢ naravnih procesov in omejevanjem razvoja sorazmerno
glede na izrazitost in pogostost naravnih procesov, ki lahko ogrozajo ¢lovekovo Zivijenje ali njegove materialne
dobrine.

(2) Na poplavnih, erozijskih, plazovitih obmocjih se ne nacrtuje prostorskih ureditev oziroma dejavnosti, ki lahko
te procese sprozijo.

(6) Glede na stopnjo potresne ogroZenosti morajo biti objekti ustrezno protipotresno projektirani in grajeni.
2.8. Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

23. ¢len (usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev - PIP)
(1) PIP so podani za celotno obmocje obcine.

(2) PIP doloc¢ajo vrste dopustnih posegov v prostor glede namena in vrste gradenj ter dopustno izrabo prostora,
lego objektov na zemljis¢u in velikost ter oblikovanje objektov, merila za parcelacijo, merila za prikljucevanje
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro ter skupna merila in pogoje za celostno
ohranjanje kulturne dediScine in ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi
in drugimi nesrecami. Dolo¢ena so tudi merila in pogoji za gradnjo objektov zunaj poselitvenih obmocij ter za
pripravo obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov.

Opis sladnosti s strateSkim delom OPN:

Na izvornem obmodju lokacijske preveritve se nahajata dva obstojeCa stanovanjska objekta s
pomoznimi kmetijskimi objekti.

S predmetno lokacijsko preveritvijo je predvideno preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a v RPE-
naselju Delnice. Stavbno zemljisCe obstojeCe razprdene poselitve se preoblikuje z namenom
izboljSanja pogojev za umestitev nacrtovanega objekta. Predvidena je postavitev stanovanjskega
objekta z nadstreSkom za mlado druzino, in sicer zaradi potrebe po reSitvi stanovanjskega
problema.

Skladno s 15. ¢lenom odloka se na celotnem obmocju ob&ine ohranjajo obmocgja razprSene
poselitve, ki so se oblikovala kot avtohtoni poselitveni vzorec.

Z nacrtovanim posegom se bodo ohranile prepoznavne znadcilnosti prostora, ohranilo se bo
obmocje razprSene poselitve (vzorec poselitve) v odprtem prostoru in obstoje€a dejavnost
(bivanje). Predvidena ureditev bo nacrtovana tako, da ne bo ogrozila kakovosti naravnih virov ali
oteZevala dejavnosti, ki so vezane na njihovo rabo, prav tako ne bo imela vpliva na naravne
vrednote, biotsko raznovrstnost in kulturno dedis¢ino. Predvidena ureditev ne bo imela Skodljivih
vplivov na okolje ter ne bo povzro€ala vidnega razvrednotenja prostora.
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Predvidena ureditev je skladna s strate$kimi izhodiS¢i ob¢ine.

OPN Gorenja vas - Poljane — izvedbeni del

24. ¢len (namen)

Izvedbeni del OPN za celotno obmocje ob¢ine dolo¢a: enote ureja prostora, obmocja namenske rabe prostora;
dopustno izrabo prostora, prostorske izvedbene pogoje in obmocja, za katere se pripravi ob¢inski podrobni
prostorski nacrti.

3.1. Enote urejanja prostora

25. ¢len (enote urejanja prostora - EUP)
(1) Celotno obmocje OPN je razdeljeno na enote urejanja prostora.
(2) PodrobnejSa namenska raba prostora je v posamezni enoti urejanja dolo¢ena po nacelu preteZnosti.

(3) EUP so za obmodja naselij oznacene s tricrkovno oznako, ki izhaja iz imena naselja in zaporedne Stevilke
enote.

(4) Za posamezno enoto urejanja prostora (EUP) veljajo:
- splo$ni prostorski izvedbeni pogoji;
- prostorski izvedbeni pogoji (PIP), ki so opredeljeni za posamezne vrste namenskih rab v tejf EUP;
- posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezno EUP, ¢e so dolo¢eni;
- dolocila za dopustno izrabo prostora, ki so prav tako opredeljena za posamezne vrste namenskih rab;
- varstveni in drugi reZimi.

3.2. Obmocja namenske rabe

26. clen (opredelitev obmocij namenske rabe prostora)
(1) Vsaka EUP ima s tem odlokom predpisano vrsto namenske rabe.

(2) Namenska raba prostora je prikazana na kartah »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev«.

(3) Osnovna namenska raba prostora se deli na:
- obmodja stavbnih zemljisc,
- obmodja kmetijskih zemljis¢,
- obmodja gozdnih zemljis¢,
- obmodja vodnih zemljiS¢,
- obmodja drugih zemljis¢.

(4) Namenska raba prostora se deli na:
1. Obmocja stavbnih zemljis¢, ki se delijo na podrobnejso namensko rabo prostora:
1.1 Obmocja stanovanj so ozna¢ena z oznako »S«; namenjena so bivanju s spremljajocimi dejavnostmi;
delijo se na:
- Stanovanjske povrsine, ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi;
oznacena so z oznako »SS«;
- Povrsine podeZelskega naselja, ki so namenjene povrS§inam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi
in bivanju;, ozna¢ena so z oznako » SK«;
- Povrsine pocitniskih his, ki so namenjene za pocitek; oznacena so z oznako »SP«;
1.2 Obmocja centralnih dejavnosti so oznacena z oznako »C«; namenjena so oskrbnim, storitvenim in
druzbenim dejavnostim in bivanju; delijo se na:
- Osrednja obmocja centralnih dejavnosti, kot so obmocja historicnega ali novih jeder, kjer gre
pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih,
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vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje; oznacena so z
oznako »CU«;
1.3 Obmodja proizvodnih dejavnosti so oznacena z oznako »l«; namenjena so industrijskim, proizvodnim
in spremljajo¢im storitvenim ter servisnim dejavnostim; delijo se na:
- Gospodarske cone, ki so namenjene obrtnim, skladi§¢nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in
proizvodnim dejavnostim; oznacena so z oznako »1G«;
- Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo; ozna¢ena so z oznako »IK«;
1.4 Posebna obmocja so ozna¢ena z oznako »B«; namenjena so posebnim dejavnostim, kot so obmocja
za turizem, nakupovalna sredi$c¢a in podobno; delijjo se na:
- Povrsine za turizem, ki so namenjene hotelom, bungalovom in drugim objektom za turisticno
ponudbo in nastanitev; oznacena so z oznako »BT«;
1.6 Obmodja zelenih povrSin so oznalena z oznako »Z«; namenjena so preZivljanju prostega Casa,
predvsem rekreaciji in Sportu na prostem in izboljSavi kakovosti bivanja; delijo se na:
- Povrsine za oddih, rekreacijo in $port, ki so namenjene oddihu, rekreaciji in $portom na prostem;
oznacena so z oznako »ZS«;
- Parki, kot urejena obmocja odprtega prostora v naselju; oznacena so z oznako »ZP«;
- Druge urejene zelene povrsine; oznacena so z oznako »ZD«;
- Pokopalisca, ki so namenjena povrSinam za pokop in spominu na umrle; oznacena so z oznako
»ZK«;
1.6 Obmocja prometne infrastrukture so oznacena z oznako »P«; namenjena so izvajanju dejavnosti
gospodarskih sluzb s podrocja prometa; delijo se na:
- Povrsine cest; ozna¢ena so z oznako »PC«;
- Ostale prometne povrSine; oznacena so z oznako »PO«;
1.7 Obmocja komunikacijske infrastrukture so oznacena z oznako »T«; namenjena so izvajanju
dejavnosti gospodarskih sluzb s podrocja telekomunikacij;
1.8 Obmocja okoljske infrastrukture so oznacena z oznako »O«; namenjena so izvajanju dejavnosti
gospodarskih sluzb s podrocja oskrbe z vodo, ¢iS¢enja odpadnih voda ter ravnanja z odpadki;
1.9 Obmocja razprsene poselitve so oznaéena z oznako »A«;

2. Obmocja kmetijskih zemljis¢, ki se delijo na podrobnejso namensko rabo prostora:
- Najboljsa kmetijska zemljis¢a so oznaCena z oznako »K1«;
- Druga kmetijska zemljiS¢a so oznaCena z oznako »K2«;

3. Obmocdja gozdnih zemljis¢ so oznacena z oznako »G«; to so zemlji§¢a porasla z gozdnim drevjem in drugim
gozdnim rastjem, zemljis¢a v zara$¢anju ter zemljiS¢a namenjena ohranjanju in gospodarjenju z gozdovi;

4. Obmocja voda so namenjena izvajanju dejavnosti s podrocja rabe voda; ki se delijo na podrobnejSo namensko
rabo prostora:
- Celinske vode; oznacena so z oznako »V/C«;

5. Obmodja drugih zemljis¢, ki se delijo na podrobnejso namensko rabo prostora:
5.1 Obmodja mineralnih surovin so oznalena z oznako »L«; namenjena so izvajanju dejavnosti s
podrocja izkoriS¢anja mineralnih surovin; delijo se na:
- Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora; ozna¢ena so z oznako »LN«;
5.2 Obmocja za potrebe obrambe zunaj naselij; oznacena so z oznako »f«;
5.3 Ostala obmocja; oznacena so z oznako »OO«.

3.3. Dopustna izraba prostora

27. ¢len (dolocitev dopustne izrabe prostora)

(1) Faktor zazidanosti parcele je razmerje med zazidano povrsino in celotno povr$ino parcele, doloc¢en je za
obmocja podrobnejSe namenske rabe. Faktorja se ne sme preseci.

(3) Faktor izrabe parcele je razmerje med bruto tlorisno povrSino (povrsSine vseh etaZz objektov na parceli) in
povrsino parcele. Faktorja se ne sme preseci.
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(4) Faktorji zazidanosti parcele in faktorji izrabe parcele glede na namensko rabo.

Namenska raba parcele Faktor zazidanosti (FZ) Faktor izrabe (Fl)
SS, SK 0,4

SP 0,6

A 0,6

CuU, BT 0,6 1,2
IG 0,8 24

(5) Kadar je obstojec¢i FZ ali FI vecji od dolocenega s tem odlokom, so na obstojecCih objektih dopustne le
rekonstrukcije, vzdrzevanje objektov in odstranitev objektov ter spremembe namembnosti objektov.

3.4. Splosni prostorski izvedbeni pogoji

28. ¢len (splosno)

(1) To poglavje doloca prostorske izvedbene pogoje za gradnjo objektov in rabo prostora.

(2) Vrste dopustnih objektov so dolo¢ene na podlagi Uredbe o razvr§canju objektov (Uradni list RS, $t. 37/18).
Vrste dopustnih objektov so oznacene s Stevilko iz prej navedene Uredbe. V tem odloku navedena klasifikacijska

raven dopustnih objektov vklju¢uje tudi vse niZje klasifikacijske ravni.

29. ¢len (splosni dopustni posegi in omejitve)

(1) V vseh enotah urejanja prostora je dovoljena gradnja objektov, ki so:

12730 Kulturna dediscina, ki se ne uporablja za druge namene,
21 Objekti prometne infrastrukture, vendar ne 21122 Samostojna parkiriS¢éa — povsod razen na
kmetijskih zemljiscih;
Rekonstrukcije obcinskih in drzavnih cest. Dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana
rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita Cakalnica na postajalis¢u, kolesarska pot in peSpot, oporni in podporni
zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomoZzni cestni objekti, urbana oprema) ter
objektov gospodarske javne infrastrukture, kijih je v obmocju ceste potrebno zgraditi ali prestaviti zaradi
rekonstrukcije ceste;
dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki:
- gaje dopustno graditi na kmetijskih zemljiScCih,
- je prepoznan kot razpr$ena gradnja (zemljiSCe pod stavbo izven obmodcij stavbnih zemljisc) ali
- gaje dopustno graditi na povrsinah razprSene poselitve
22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,
zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje — vendar oporni zidovi samo do viSine
1,5 m, razen kadar se nana$ajo na gradnjo objektov prometne infrastrukture — povsod razen na
kmetijskih zemljiScih,
3 Drugi gradbeni posegi, vendar ne 31130 Utrjene povrSine in 32130 Objekti za oglaSevanje in
informacijski panoji — povsod razen na kmetijskih zemljiscih,
raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira.

(2) V obmocjih stavbnih zemljis¢ je dovoljena tudi gradnja objektov, ki so:

24122 drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroSka in druga javna
igri$ca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine
ter bazen za kopanje,

31130 Utrjene povrsine,

32130 Objekti za oglaSevanje in informacijski panoji: samo informacijski panaoji.

(3) V vseh enotah urejanja prostora so dovoljeni posegi, ki so:

vzdrzevanje obstojeCih objektov in naprav ter zunanjih povrsin,
gradnja, ki odpravilja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost objektov in ljudi,
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vodnogospodarske ureditve za zavarovanje pred Skodljivim vplivom voda,

odstranitve objektov.

(5) Na vseh stavbnih zemljiscih je dovoljeno urejanje odprtih povrsin, kot so zelenice, parki, Sportne povrsine,
otroSka igriSca, peSpoti, plos¢adi, parkiriS¢a za osebna vozila ter uporaba zemljiS¢ v kmetijske namene, tako da

ni motena osnovna namembnost.

3.4.1. Prostorski izvedbeni pogoji za posamezna obmocja namenske rabe

33. ¢len (obmocja razprsene poselitve A)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji v tem clenu veljajo za enote urejanja prostora obmocij razprsene poselitve s
podrobnejSo namensko rabo oznake A.

(2) Dovoljene gradnje:

111 Enostanovanjske stavbe,

11210 Dvostanovanjske stavbe,

11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanyji,

113 Stanovanjske stavbe za posebne druZzbene skupine,

121 Gostinske stavbe,

122 Poslovne in upravne stavbe,

12301Trgovske stavbe

12420 Garazne stavbe do povrsine 50 m?,

12520 Rezervoarji, silosi in skladi$éne stavbe — samo skladiséne stavbe povrsine do 20 m? ter
rezervoarji za vodo in druge tekoéine prostornina do 20 m® ter podzemni rezervoarji za nafto in plin
prostornine do 5 m°®,

126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena,

127 Druge nestanovanjske stavbe,

241 Objekti za Sport, rekreacijo in za prosti ¢as,

nadomestna gradnja in prizidava kmetijskega objekta, pri cemer se uporabna povrsina lahko poveca do
50 %,

sprememba namembnosti za proizvodne dejavnosti v objektih ali delih objektov, ki ne presegajo 90 m?
uporabne povrsine,

uporaba in gradnja objektov za potrebe kmetijstva ter za potrebe dopolnilnih in dodatnih dejavnosti na
kmetijah v sklopu kmetij,

sprememba nhamembnosti za potrebe mirnih pisarniskih in poslovnih dejavnosti.

(3) Osnovni gabariti objektov:

Tloris osnovnega objekta je praviloma podolgovat z razmerjem stranic 1:1,2 ali vecje.

Najvecja dopustna viSina stavbe je 12,0 m. Najvija kota fasade na kapni strani objekta nad okoliSkim
terenom je 0,8 m.

Pri dolo¢anju velikosti objektov in njihovem oblikovanju se uposteva kakovostno oblikovanje v bliznji
okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo ter gabarite sosednjih objektov.

(4) Oblikovanje objektov:

streha osnovnega objekta: naklon stresin 38°-50°, enak naklon vseh streSin, streha pretezno simetricna
dvokapnica, sleme v vzdolZzni smeri, dovoljene stresne odprtine so stresna okna in klasicne fréade,
sekundarni objekti imajo lahko ravno streho;

prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah objektov, kot so arkade, veckotni
ali polkroZni izzidki, stolpici, polkroZno oblikovana okna in prene$eni arhitekturni elementi iz drugih okolij.
Dovoljeni so pravokotni izzidki, ki morajo biti v obmocjih varovanih po predpisih kulturne dedis¢ine
praviloma v osrednji osi glavne, vzdolZzne fasade, ki se lahko zakljuci s fréado na strehi;

balkoni na celnih fasadah niso dovoljeni, moZna je izvedba ganka v zatrepu ali ob vzdolzni fasadi
objekta;
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- barve fasad morajo biti v beli barvi ali svetlih pastelnih tonih zemeljskih in pe$c¢enih barv; lesene fasadne
obloge so lahko tudi v temnejsih rjavih barvah;

- barva stresSne kritine je lahko opecna ali temno siva, glede na obstojeCe objekte v neposredni blizini;

- vsileseni deli na fasadah se obdelajo enotno, praviloma v naravni barvi lesa.

50. ¢len (splosni PIP glede lege objektov)

(1) Odmiki med stavbami morajo biti najmanj toliksni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnic¢ni, poZzarnovarnostni,
sanitarni in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in raba objektov v okviru funkcionalne parcele objekta.

(2) Novogradnje stavb morajo biti odmaknjene najmanj 2,5 m od tujih zemljiS¢ in najmanj 4,0 m od tujih
stanovanjskih objektov, pri Cemer se odmik meri od tlorisne projekcije najbolj izpostavijenega dela objekta.

(3) Novogradnje stavb se gradijo na odmiku najmanj 6,0 m od lokalne ali krajevne ceste in 4,0 m od javne poti;
oziroma manj s soglasjem Obcine Gorenja vas - Poljane.

(4) Dolocbe glede potrebnega odmika prvega odstavka tega ¢lena ne veljajo, ko gre za:

- nadzidavo ali rekonstrukcijo brez povecave tlorisa;

- nadomestno gradnjo, ki pomeni odstranitev obstojecega objekta in gradnjo novega objekta, ki ima enake
ali manjSe gabarite ter enako namembnost, kot jih ima obstojecCi objekt na tej lokaciji, ki je predmet
odstranitve ob dovolitvi nadomestne gradnje;

- gradnjo ograj in mejnih zidov viSine do 1,0 m, podpornih zidov visine do 1,0 m nad obstoje¢im terenom
tujega zemljis¢a oziroma viSine do 1,5 m nad obstojecim terenom investitorja, talnih ureditev in za
gradnjo podzemne infrastrukture;

- za gradnjo ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov visine do 3,0 m, kjer je odmik najmanj 1,50 m od
tujega zemljisca;

- ko gre za dopolnitev strnjene ulicne pozidave, pri ¢emer nov objekt ali prizidava ne sme biti v manjSem
odmiku kot so sosednji objekti v nizu.

(5) Odmik med fasado z odprtinami bivalnih prostorov v stanovanjskem objektu in stavbami na sosednjem
zemljiS¢u ne sme biti manjsi od 8,0 m.

(6) Z gradnjo se brez soglasja lastnika sosednjega objekta ne sme prekomerno poslab$ati osonéenost bivalnih
prostorov. Za prekomerno poslabSanje osoncenosti se Steje, e bi bila oson¢enost bivalnih prostorov zaradi
nacrtovane gradnje ob zimskem solsticiju krajSa od 1 ure ali ob enakonocju krajSa od 3 ur.

(7) V soglasju z lastnikom tujega zemljis¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko gradi ali prizida
tudi v manjsem odmiku, kot je dolo¢eno v tem ¢&lenu.

(8) Pri lociranju in gradnji objektov je potrebno upoStevati znacilen vzorec poselitve in znacilnosti lokalne
graditeljske tradicije v obravnavani arhitekturni krajini. Posegi v grajeno strukturo naselja morajo ohranjati
kakovostne arhitekture posameznih obmocij in izboljSevati nekakovostne izvedene posege.

51. ¢len (splosni PIP glede velikosti)

(1) Vse gradnje novih objektov se morajo prilagoditi gabaritom obstojece legalne zazidave, prav tako to velja za
dozidave in nadzidave objektov.

(2) Pri dolo¢anju visine objektov je treba, poleg predpisanih dopustnih visin za posamezne vrste objektov,
upoStevati tudi vertikalne gabarite naselja, oziroma posameznih ureditvenih enot tako, da novi objekti po visini
ne izstopajo iz celotne podobe naselja, razen v primerih, kjer se z visino objektov izboljsuje oziroma nacrtno
spreminja podoba naselja.

52. ¢len (PIP glede ureditve okolice)

(1) Ureditev okolice objektov mora zagotoviti oblikovano povezavo objekta z okoljem, kar se opredeli z
lokacijskimi podatki projektne dokumentacije.
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(2) Visinske razlike na stavbnem zemljiScu je treba premostiti s travnatimi brezinami. ViSinske razlike se lahko
premostijo tudi s podpornimi zidovi ali Skarpami do viSine 1,6 m, izvedenimi v kamnu ali z lesenimi kaStami.
Podpomni zid ali Skarpa sta lahko tudi visja kadar obstaja nevarnost ruSenja terena. V tem primeru morata biti
podporni zid ali Skarpa, ki nista namenjena potrebam gradnje javne infrastrukture, izvedena v kaskadah. Visina
posamezne kaskade znaSa do 1,6 m, z vsaj 1,0 m vodoravnega zamika med posameznimi kaskadami..

(3) Ograjevanje parcel je dovoljeno z ograjami ali z zasaditvijo avtohtonih grmovnic, v skladu z obstojec¢imi
ureditvam okolja, vendar ograje ne smejo biti visje od 1 m.

(5) Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z avtohtonimi vrstami vegetacije. Okolica naj bo urejena skladno
z obstojeco krajino.

(6) Obstojeci visokodebelni sadovnjaki se v najvecji meri ohranjajo, pri novih zasaditvah se uporabljajo stare
avtohtone sorte.

53. ¢len (PIP za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov je dovoljena v skladu z dolocili za podrobno namensko rabo
zemljiSc.

(2) Enostavni in nezahtevni objekti naj s svojo velikostjo, umestitvijo v prostor, konstrukcijo, materiali ter drugimi
oblikovnimi znacilnostmi ne kvarijo sploSnega videza prostora in v prostoru ne izstopajo. V primeru dopolnitve
obstojece pozidave naj z oblikovnimi znacilnostmi ne odstopajo od zZe zgrajenih objektov, oziroma naj sledijo
kvalitetnim lastnostim zgrajenih objektov.

(3) Oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov mora biti v skladu s pogoji, ki veljajo za gradnjo v posamezni
EUP glede na podrobno namensko rabo zemljisc.

(4) Ce nezahteven ali enostaven objekt posega na obmodja varstva in varovanj, je obvezna pridobitev soglasij
pristojnih organov.

55. ¢len (merila za parcelacijo)

(1) Gradbena parcela stavbe je zemljiSCe, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe in mora imeti moznost
prikljucevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moznost ustreznega parkiranja in dovoza do parcele.

(2) Velikost parcele se doloci glede na:
- namembnost in velikost objekta, nezahtevne in enostavne objekte, oblikovanost zemljiSCa, lego
sosednjih objektov, obstojeCe parcelne meje in lastnistvo;
- dostope in dovoze z javne ceste ali poti, interventne poti, parkirna mesta, funkcionalno zelenje, potek
komunalnih in energetskih vodov;
- sanitarno-tehnic¢ne zahteve (osoncenje, prezracevanje, hrup, interventne poti).

(3) Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno na obmocju predvidene parcele namenjene gradnji vzpostaviti
enotno katastrsko parcelo. Kadar na obmocju gradbene parcele z geodetskimi postopki ni mogoce vzpostaviti
enotne katastrske parcele, je gradbena parcela iziemoma lahko sestavljena iz ve¢ katastrskih parcel. Gradbena
parcela mora biti pregledno oznadena na zemljiSkem katastru projektne dokumentacije, v kateri mora biti
opredeljena njena velikost. DolocCilo ne velja pri gradnji gospodarske javne infrastrukture in pri rekonstrukciji
objektov.

(4) Povrsina gradbene parcele z novogradnjo enostanovanjske hise je minimalno 550 m?, na strmih in reliefno
razgibanih legah je velikost gradbene parcele stanovanjskih objektov lahko tudi vecja, vendar ne vecja od 1000
m?. Ta pogoj ne velja za nadomestno gradnjo znotraj obstojece strnjene pozidave, kadar zaradi blizine obstojecih
sosednjih objektov ni mogocCe zagotoviti predpisane povrSine gradbene parcele iz tega Clena ter za gradnjo
enostanovanjskih hi§ na namenski rabi A, kjer je minimalna gradbena parcela 400 m?.

3.5. Prostorski izvedbeni pogoji glede priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
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56. ¢len (PIP glede priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo)

(1) Gradnja objektov je mozZna le na komunalno opremljenih zemlji§¢ih, ki imajo zagotovijeno vsaj minimalno
komunalno in energetsko opremo: dovozno pot na javno cesto, prikljucek na elektro omrezje, zadostno oskrbo s
pitno vodo ter urejeno odvajanje odpadnih voda. Dopustna je tudi so¢asna gradnja objektov in prikljuckov.

(4) Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni.

57. ¢len (cestno omrezZje)

Gradnja objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti so
dovoljeni le s soglasjem upravljavca. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako
stran javne ceste Sirok:

- pri regionalnih cestah 15 m,

- pri obcinskih lokalnih cestah 6 m,

- pri krajevni cesti 6 m,

- prijavnih poteh 4 m.

58. ¢len (parkirne povrsine)

(1) Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest. Zagotovitev parkirnih mest na
javnih parkirnih povrsinah je dopuSc¢ena le iziemoma, in sicer na podlagi soglasja obcinske uprave Obcine
Gorenja vas - Poljane. Obcinska uprava soglasje izda v primeru, da javne parkirne povrSine zadosc¢ajo, ali v
primeru, da nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih parkirnih povrsin.

(5) NajmanjSe potrebno Stevilo parkirnih mest pri novogradnjah:
- 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto,
- 1 parkirno mesto na 36m? BTP upravnih ali poslovnih prostorov,
- 1 parkirno mesto na 40 m? BTP trgovske stavbe,
- 1 parkirno mesto na 2 zaposlena v objektih namenjenim obrtnim dejavnostim,
- 1 parkirno mesto na 4 sedeze v gostinskem objektu.

59. ¢len (oskrba s pitno in poZarno vodo, varovanje vodnih virov)

(1) Novogradnje objektov, ki potrebujejo vodooskrbo, se v obmodjih stavbnih zemlji$¢, ki so opremljena z javnim
vodovodnim omreZjem, prikljucijo na javno vodovodno omreZje v skladu s pogoji upravijavca.

(2) Novogradnje objektov, ki potrebujejo vodooskrbo, se lahko v obmocjih stavbnih zemljis¢, ki niso opremljena
z javnim vodovodnim omreZjem, opremijo z lastnim vodovodnim zajetiem ob pogoju, da se pridobi potrdilo o
neoporecnosti vode na podlagi kemicne in bioloSke analize vodnega vira.

(3) Javno vodovodno omrezZje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno in sanitarno vodo ter za zagotavljanje
poZarne varnosti. Oskrba s pitno in sanitarno vodo ter z vodo za zagotavljanje poZarne varnosti mora biti urejena
skladno s podroc¢nimi predpisi. Na obmodjih, kjer ni zagotovijenih zadostnih koli¢in poZarne vode, se uredi
poZarne bazene ali druge mozZne izvedbe za zagotavijanje poZarne vode v skladu s predpisi.

60. ¢len (zbiranje in odvajanje ter ¢iS¢enje odpadnih voda)

(1) Kanalizacija mora biti zgrajena v lo¢enem sistemu, razen na obmocjih, kjer je zgrajen meSan sistem
kanalizacije. Vsa kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno.

(2) V obmodjih, kjer je kanalizacijsko omreZje Ze zgrajeno, je prikljucevanje novozgrajenih in obstojecih objektov
na javno kanalizacijo obvezno.

(3) Odpadne vode iz vseh obstojecih in predvidenih objektov na obmocjih, ki niso pokrita s kanalizacijskim

sistemom, je treba odvajati v male Cistilne naprave z ustrezno zmogljivostjo ¢is¢enja. Izven obmocij aglomeracija
se izjemoma lahko gradijo nepretocne greznice. Na obmocju poselitve, ki je opremljeno z javno kanalizacijo, je
treba predhodno primerno ocis¢eno industriisko odpadno vodo odvajati v javno kanalizacijo, ¢e je to tehni¢no

mozno in je za c¢iS¢enje industrijske odpadne vode zagotovljena zmogljivost komunalne ali skupne Cistilne
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naprave, ki zakljuCuje javno kanalizacijo. Gnoji§Ca in gnojnicne jame morajo biti urejene skladno s predpisi, ki
urejajo varstvo voda pred onesnazenjem iz kmetijskih virov.

(4) Za padavinsko odpadno vodo, ki odteka s streh stavb oziroma z utrjenih, tlakovanih ali z drugimi materiali
prekritih povrsin, je treba zagotoviti odvajanje neposredno v vode ali posredno v podzemne vode, kadar je to
izvedijivo.

(5) Kadar je padavinska odpadna voda, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali z drugimi materiali prekritih povr$in
tako onesnazZena, da se v skladu s predpisom, ki ureja odvajanje padavinske vode z javnih cest, ne sme odvajati
v vode, je treba na obmocju, kjer ni javne kanalizacije, to vodo zajeti v zadrZzevalniku padavinske odpadne vode,
obdelati v lovilcu olj ali oc€istiti v Cistilni napravi padavinske odpadne vode.

(6) Ce je padavinska odpadna voda onesnazena z usedljivimi ali plavajoéimi snovmi, je treba v primeru, da se
odvaja v javno kanalizacijo, zagotoviti mehansko ciSCenje v usedalniku. RazprSeno odvajanje padavinske
odpadne vode je dovoljeno samo za padavinsko odpadno vodo, ki odteka s povrsin objektov, ki so opredeljeni s

predpisi, ki urejajo odvajanje odpadnih voda.

(7) Kjer se padavinska odpadna voda vodi preko meteorne kanalizacije v povrSinske odvodnike, naj se hipni
odtok z utrjenih, tlakovanih ali z drugimi materiali prekritih povrsin zmanjSa z zadrzevanjem padavinskih odpadnih
voda z zatravitvijo, travnimi plo§¢ami ali morebitnimi suhimi zadrzevalniki.

62. ¢len (elektroenergetsko omreZje in javna razsvetljava)

(1) Varovalni pas elektroenergetskega omrezja je Sirok:
- vzdolz nadzemnega voda nazivne napetosti 20 kV 10 m;
- vzdolz podzemnega voda nazivne napetosti 20 kV 1,0 m.

(2) Sirina varovalnega pasu se meri levo in desno od osi linjiskega infrastrukturnega objekta ali od varovalne
ograje objekta oziroma od zunanjega roba objekta, ¢e nima varovalne ograje.

(3) Elektroenergetski objekti in nadzemni daljinski vodi se izogibajo vidno izpostavljenim obmocjem: vrhovom,
grebenom, iziemnim krajinam, pogledom na prostorske dominante.

(9) Za osvetljevanje poti, ulic, cest in objektov se lahko uporabljajo le svetila, ki usmerjajo svetlobo samo na
osvetlitvi namenjeno povrsino in s ¢im manjSo emisijo UV-svetlobe (halogenska svetila), namestitve novih
obcestnih svetilk naj se omeji na minimum, po polnoci naj se moc¢ osvetljevanja zmanjSa, reklamna in okrasna
osvetlitev naj se ¢asovno omeji (najvec do 22. ure), posamezni objekti naj imajo svetila opremljena s senzorji.
Za osvetljevanje poti, ulic, cest in objektov se lahko uporabljajo le popolnoma zasencena svetila z ravnim
za$citnim in nepredusnim steklom. Uporablja naj se Zarnice, ki oddajajo rumeno svetlobo, ne oddajajo UV spektra
in imajo barvno temperaturo do 3 000 K. Namestitve novih obcestnih svetilk naj se omeji na minimum, po polnoci
naj se mo¢ osvetljevanja zmanj$a, reklamna in okrasna osvetlitev naj se ¢asovno omeji (najve¢ do 22. ure),
posamezni objekti naj imajo svetila opremlijena s senzorji.

63. ¢len (drugi viri in energije)

(1) Izraba sonéne energije za proizvodnjo elektrike na objektih je moZna pod pogojem, da so naprave izvedene
tako, da bo njihova vizualna izpostavljenost ¢im manjsa.

64. ¢len (komunikacijsko omrezje)

(1) Nove objekte komunikacijskega omreZja, rekonstrukcije in prikljucke telekomunikacijskega omreZja se v
naseljih gradi podzemno. Za gradnje in prikljucevanje na obstojeC¢e omreZje je potrebno pridobiti soglasje
upravijavca. Telefonsko in kabelsko omreZje je potrebno projektirati po istih trasah. Varovalni pas, merjeno od
osi posameznega voda, znaSa 1,5 m. Za posege v varovalni pas objektov in omreZij telekomunikacijske
infrastrukture je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje pristojne sluzbe.

3.6. Celostno ohranjanja kulturne dedis¢ine, ohranjanja narave, varstvo okolja in naravnih
dobrin ter varstvo pred naravnimi nesrecami ter obramba
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67. ¢len (PIP za varstvo pred hrupom)

(1) Varstvo pred hrupom je opredeljeno na podlagi posameznih obmocij osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora.

(2) Glede stopnje zmanjSevanja onesnazevanja okolja s hrupom, ki so dolo¢ene za posamezne povrsine glede
na obcutljivost za Skodljive ucinke hrupa, so naslednje stopnje varstva pred hrupom:

- |. stopnja varstva pred hrupom velja za vse povrSine na mirnih obmocjih na prostem, ki potrebujejo
povecano varstvo pred hrupom, razen povr$in na naslednjih obmocjih: obmocje prometne infrastrukture
P, obmocje gozdov na povrsinah za izvajanje gozdarskih dejavnosti G, na obmocju za potrebe obrambe
fin na obmocju za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

- lll. stopnja varstva pred hrupom velja za povrSine podrobnejSe namenske rabe prostora, na Kkaterih je
dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzro¢anja hrupa: na obmocju stanovanj SS in SK;
na obmocju povrsin, namenjenih pocitniskim objektom SP, na obmocjih, ki so namenjena povrSinam za
turizem BT, na obmocjih razprSene poselitve A, na parcelah razprSene gradnje, na obmocju druzbene
infrastrukture — povrsine za vzgojo in izobraZevanje, Sport, zdravstvo, kulturo, javno upravo in opravijanje
verskih obredov, CU; na obmocjih zelenih povrsin, namenjenih za rekreacijo in Sport, parki in
pokopalis¢a, ZS, ZP, ZK in na obmocju vodnih zemljis¢ VC..

- IV. stopnja varstva pred hrupom velja na naslednjih povr§inah podrobnejSe namenske rabe prostora, na
katerih ni stavb z varovanimi prostori in je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj mote¢ zaradi
povzroCanja hrupa: obmocja proizvodnih dejavnosti IG, povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK),
na obmocju prometne infrastrukture (PC, PO); na obmocju komunikacijske infrastrukture vse povrsine;
na obmocju energetske infrastrukture vse povrsine; na obmocju okoljske infrastrukture vse povrsine (O);
na obmocju mineralnih surovin namenjenih izkori$¢anju, vse povrsine (LN, LP), na obmocju za potrebe
obrambe (F) in na obmodcjih za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

68. ¢len (PIP za potresno ogrozZenost)

Pri projektiranju objektov mora biti za zagotavljanje potresne varnosti upoStevana VII. stopnja potresne
ogroZenosti, po MSC lestvici.

69. ¢len (PIP za zaSc¢ito pred poplavami)

(1) Poplavna obmocdja in razredi poplavne nevarnosti so dolo¢eni v skladu s predpisi o vodah, na osnovi izdelanih
in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne
nevarnosti so sestavni del prikaza stanja prostora. Na obmocjih, kjer razredi poplavne nevarnosti Se niso
doloceni, so sestavni del prikaza stanja prostora opozorilna karta poplav in podatki o poplavnih dogodkih.

(2) Na poplavnih obmocjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloCeni razredi poplavne
nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor treba upoStevati predpis,
ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogroZzenih zaradi poplav.
Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecCajo obstojeCe stopnje ogroZzenosti na poplavnem obmodcju in izven
njega.

(3) Ce nacrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor poveéuje obstojeéo stopnjo
ogroZenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za
zmanj$anje poplavne ogroZenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zacetkom izvedbe posega v prostor oziroma
soc¢asno z njo.

(4) Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo etapno v skladu s potrjeno strokovno podlago, pri cemer mora biti ves ¢as
izvajanja zagotovijena njihova celovitost. Po izvedbi omilitvenih ukrepov se v prikazu stanja prostora prikaze
nova poplavna obmodja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne nevarnosti.

(5) Na poplavnem obmodju, za katero razredi poplavne nevarnosti $e niso bili dolo¢eni, so dopustne samo
rekonstrukcije in vzdrzevanje objektov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov, ¢e ne povecujejo poplavne
ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje voda.
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(6) Obmocje zascite razlivnih povrsin poplavnih voda je sestavni del graficnega dela Prikaza stanja prostora in
ga sestavljajo naslednje enote urejanja prostora PRE 05, PRE 06, PRE 07, POL 22, POL 23 in SVP 04. Tu
veljajo naslednje omejitve in pogoji:
- v obmodju zascite razlivnih povrsin poplavnih voda za posege v prostor ne veljajo dolocila Uredbe o
pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav
in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS, §t. 89/08),
- gradnja objektov in posegov na teh obmocjih ni dopustna, dovoljene so rekonstrukcije in vzdrzevalna
dela na obstojecih legalno zgrajenih objektih,
- nasipanje, oziroma preoblikovanje terena na teh obmocjih ni dopustno,
- dopustna je gradnja javne komunalne infrastrukture v skladu z mnenjem, oziroma vodnim soglasjem
pristojnega mnenjedajalca s podrocja upravljanja z vodami, ter vodnogospodarske ureditve.

(7) Ne glede na dolocbe drugega odstavka tega ¢lena so na poplavnem obmocju dopustni posegi v prostor in
dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih dopu$cajo
predpisi o vodah, pod pogoji, ki jih dolocajo ti predpisi.

70. ¢len (PIP za erozijska in plazljiva obmocja)

(1) Po erozijskih conah je del ob vecjih vodotokih v obi¢ajni erozijski coni, hriboviti v zahtevnejsi, na obmocju nad
Hotovijo (JV) pa v strogi erozijski coni.

(2) Na erozijskih obmocjih je prepovedano:

- poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

- ogoljevanje povrsin,

- krcenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljis¢ in snezne odeje, uravnavajo odto¢ne
razmere ali kako drugace varujejo nizjeleZe¢a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,

- zasipavanje izvirov,

- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih zemljiscih,

- omejevanje pretoka hudourniSkih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih
razmer,

- odlaganje ali skladis¢enje materialov,

- zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

- odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zagotavljanja preto¢ne sposobnosti hudourniske struge,

- vlacenje lesa.

(3) Na plazljivem obmocju lastnik zemljiS¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljisCe tako, da bi se zaradi
tega sproScalo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljiS¢a. Po potrebi se izdela tudi
geomehansko preverbo stabilnosti terena.

(4) Na plazljivih zemljis¢ih je prepovedano:
- zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje zemljisc,
- poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemlji$¢a in dvig podzemne vode,
- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljiS¢e ali razbremenjujejo podnoZje zemljisc¢a,
- kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospeSuje plazenje zemljiSc.

71. ¢len (varstvo pred pozarom)

(1) Pri gradnjah objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in tehni¢ne predpise,
ki urejajo varstvo pred poZzarom.

(3) Pri gradnjah objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in tehni¢ne predpise,
ki urejajo varstvo pred poZarom. Za ravnanje v primeru poZara je treba zagotoviti najmanj:

- odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipoZarne locitve,

- neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasSenje.

(4) Obstojece in nove urgentne poti morajo zagotavijati dostope intervencijskim vozilom.
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3.7. Obmogja, ki se urejajo s posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji

73. ¢len

(1) Za posamezno EUP so lahko poleg splosnih in podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev tega odloka
doloc¢eni tudi posebni prostorski izvedbeni pogoji, ki dopolnjujejo in/ali spreminjajo sploSne oziroma podrobne
prostorske izvedbene pogoje. V primeru ¢e so posebni prostorski izvedbeni pogoji drugacni od splosnih ali
podrobnih, veljajo posebni prostorski izvedbeni pogoji.

(2) Posebni prostorski izvedbeni pogoji so vsebina Priloge 1 tega odloka.
Priloga 1

Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja prostora

Naselje Sifra obmodja | Podrobnejsa Posebni PIP

namenska raba

Delnice DEL-03/17 A — povrsine Ukrepi s podrocja varstva pred poplavami:

razprSene poselitve Pri posegih na enoto je zaradi poplavnega dogodka potrebno
upostevati 69. ¢len tega odloka.

Ukrepi s podrocja varstva pred erozijo:

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je enoti oz. na delu enote, ki

sega na obmocje strogega varovanja ali zahtevnejsih zascitnih

ukrepov, potrebno izvesti geomehansko preverbo terena.

Opis sladnosti z izvedbenim delom OPN:

Obmocje Obc&ine Gorenja vas - Poljane je razdeljeno na enote urejanja prostora (EUP). Za celotno
obc¢ino je dolo€ena namenska raba prostora (osnovna in podrobnejSa). Za obmocdje celotne
obcine veljajo splosni in podrobni PIP, za nekatere EUP pa so dolo¢eni tudi posebni PIP, ki
dopolnjujejo oziroma spreminjajo sploSne ali podrobne prostorske izvedbene pogoje.

Izvorno obmocdje lokacijske preveritve se nahaja v odprtem prostoru v EUP DEL-03/17.
Namenska raba izvornega obmocja je A — povrSine razprSene poselitve.

Dopustna izraba prostora je opredeljena v 27. ¢lenu odloka. Za obmocja s PNRP A je dolo¢en
faktor zazidanosti (FZ) do 0,6. FZ za predvideno gradnjo je 0,48 (Priloga 2). Faktor izrabe (FI) ni
dolocen.

Pri na€rtovanju stanovanjskega objekta so bili upostevani PIP, ki so za namensko rabo A doloceni
v 33. ¢lenu OPN. |1z gradbenega dovoljenja (Priloga 2) izhaja, da bo predvideni stanovanjski objekt
dimenzij 9,1 m x 17,7 m, etaznosti K+P+M in skupne viSine 12,0 m. Streha objekta bo simetri¢na
dvokapnica z naklonom 42°. Predviden nadstreSek bo velikosti 6,0 m x 7,0 m, z ravno streho.

Predviden objekt bo v prostor umesCen tako, da upoSteva doloCila glede lege objektov iz 50.
Clena. Pri ureditvi okolice bodo upostevana dolo€ila 52. ¢lena OPN.

Parcela namenjena gradnji bo, skladno z dolocili 55. ¢lena odloka, upostevala dolocilo glede
minimalne velikosti, omogocala normalno uporabo in vzdrzevanje objektov z vsemi spremljajoCimi
prostorskimi potrebami, vkljuéno s parkiranjem, dostopom, komunalnimi in energetskimi prikljucki.

Pogoji glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo so doloc¢eni v 56. ¢lenu
odloka. Gradnja objektov je mozna le na komunalno opremljenih zeml;jis¢ih, ki imajo zagotovljeno
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vsaj minimalno komunalno in energetsko opremo: dovozno pot na javno cesto, prikljuéek na
elektro omrezje, zadostno oskrbo s pitno vodo ter urejeno odvajanje odpadnih voda.

Na obmodju lokacijske preveritve ni zgrajenega javnega vodovodnega omrezja, zato se bo objekt,
skladno z 59. ¢&lenom odloka, s pitho vodo oskrboval iz zasebnega izvira, za katerega ima
investitor pridobljeno obvestilo o evidentirani posebni rabi vode za lastno oskrbo s pitno vodo.

Na obmocju ni zgrajenega kanalizacijskega omrezja. Pri nartovanju so bili upostevani PIP iz 60.
Clena OPN. Za ¢&is¢enje odpadnih vod je predvidena vgradnja male komunalne Eistilne naprave,
velikosti 6 PE. Naprava bo vkopana v zelenici na vzhodnem delu parcele za gradnjo. PreciS¢ene
odpadne vode se bodo iz Cistiine naprave vodile v ponikovalnico, ki bo locirana poleg nje.

Meteorne vode s strehe in drenaze bodo preko peskolovov speljane ponikovalnico.

Objekt bo prikljuéen na javno elektricno omreZje skladno s projektnimi pogoji upravljavca.
Obstoje¢ nadzemni NN vod poteka zahodno od obravnavane gradnje. Med objektom in
obstojecim elektrovodom je predvidena ureditev novega podzemnega prikljuénega kabla.

Uvoz na parcelo je urejen z juzne strani, iz obstojece lokalne ceste (javne poti) 8t. 601171 (Krajci-
Delnice). Takoj za uvozom na parcelo bo na juzni strani novega objekta urejeno dvoris¢e z
nadstreSkom, pod katerim sta predvideni dve parkirni mesti, kar je skladno z dolocili 58. ¢lena
odloka.

Za EUP DEL-03/17 je v posebnih PIP v Prilogi 1 k OPN navedeno, da je zaradi poplavnega
dogodka potrebno upostevati 69. Clen tega odloka. Obmocje, kjer je predvidena gradnja
stanovanjskega objekta ne sega na poplavno obmocje. Prav tako je pred izdajo gradbenega
dovoljenja na delu enote, ki sega na obmocje strogega varovanja ali zahtevnej$ih za&€itnih
ukrepov, potrebno izvesti geomehansko preverbo terena. Upostevati je potrebno tudi dolocila 70.
¢lena OPN. Skladno z izdelanimi podrobnejSimi kartami erozijske ogroZenosti, ki jih je izdelal VGP
d.d. Kranj (8t. projekta: 142/2011, december 2011), se obmocdje lokacijske preveritve delno nahaja
na obmocju potencialne erozije zmerne stopnje (slika 11). Za na¢rtovano gradnjo je bilo izdelano
GeoloSko geomehansko porocilo z oceno erozijske ogrozenosti (izdelal: GeoloSko projektiranje
d.o.o., &t. porocila: 0363-040/2023, datum: maj 2023) (Priloga 1) in GeoloSsko geomehansko
porocilo z oceno erozijske ogrozenosti — dopolnitev (izdelal: Geolosko projektiranje d.o.o., St.
poroc€ila: 0363-040/2023-01, datum: avgust 2025) (Priloga 3). 1z obeh porodil izhaja, da je
obravnavano obmocje iz geomehanskega staliS€a stabilno in brez znakov plazenja.

Objekt bo v prostor umescen tako, da bo skladno z 71. ¢lenom OPN zagotovljena pozZarna
varnost.

Predviden stanovanjski objekt je nacrtovan tako, da ohranja prepoznavne znacilnosti prostora.

Za zagotovitev skladnosti z izvedbenim delom OPN Gorenja vas - Poljane bo predvidena ureditev
nacrtovana in izvedena tako, da bodo upostevani vsi relevantni prostorski izvedbeni pogoji iz OPN
(glede velikosti, oblikovanja, odmikov, parcelacije, prikljuCevanja na gospodarsko javno
infrastrukturo in komunalno opremo ter upoStevanja varstvenih rezimov, omejitev in pogojev
glede varovanja zdravja).

3.3. Grafiéni izsek obmo¢ja, ki dokazuje, da gre za posamiéno poselitev ali za
namensko rabo, ki Steje kot posami¢na poselitev (v skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3)
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V skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3 kot obmocdje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista
zemljis€a, ki so kot posamitna poselitev doloCena v obcinskem prostorskem nacrtu ali za
posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 —
ZUreP-3 in 20/22 — odl. US).

V 280. ¢lenu ZUreP-2 je dologeno, da se kot obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni poselitvi
Stejejo povrsine razprSene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt; Uradni list
RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZureP-3), ki
so v OPN dolo¢ene skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
prostorskega nacrta ter pogojih za doloc¢itev obmogij sanacij razprSene gradnje in obmocij za
razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZureP-3).

Iz kartografskega dela OPN Gorenja vas - Poljane je razvidno, da gre za obmoc¢je posamicne
poselitve, ki se nahaja v EUP z oznako DEL-03/17.
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3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA TER OSNOVNE OZIROMA
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

_— Maja obmotja enote urejanja prostara

] Gospodarske cone o Obmotja choljske infrastrukture
_— Meja manftega obmoéja znctra) snote urejanja
prostora L3 Povriine z objekti za kmetifsho protzvadnjo
T Obmodja komunikaciske infrastrukture
sesssnes Maja obtine
er Povrdine za turizem E Obmodja energetske Infrastrukture
OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA y v
OBMOEIA STAVBNIH ZEMLIISS A Povriine rzpriene poselitve
5 Povrdine za oddih, rekreacijo in 4part
35 Stanovaniske povriine
o Razpriena gradnja - zemijis2e pod stavbo lzven
Stanovanjske povrdine Druge urejene zelene povrsine = obmot stavbnih zemijise (Informacija o dejanskem stanju)
[® - enodrudinska gradnja)
zr Parki
K Pourdine podeeljskega naselja OBMOCIA KMETIISKIH ZEMLISE
= Pokopalitta K1 Hajbolj$a kmetitska zemijista
£ Pavrdine potitniskih hid - fool b 4
K2 Druga kmetifsika zemijiéa
| PC Povraine cost
“u Osrednfa obmotja centralnih dejavnosti OBMOSIA GOZDNIH ZEMLISE
PO Ostale prometne povrdine s
Gazdna remijista
OBMOSJA VODA
ve Calinske vode
OBMOEIA DRUGIH ZEM LIS
————
) P Povrdine podzemnega pridobivalnega prostora s
— povrkinskim vplivom, ki anemogota druge mbo
T Obmotja za potrebe ocbrambe izven naselij
Topografeki simbol m povriine cest
== Ostala obmotja

Slika 3: Izsek obmocja obdelave iz veljavhega OPN Gorenja vas - Poljane (Vir: PIS, Zbirka prostorskih aktov).

3.4. Opis predlagane spremembe obmocja posamiéne poselitve

Z lokacijsko preveritvijo se v enoti razprSene poselitve v EUP DEL-03/17 predlaga manjSe
preoblikovanje stavbnega zemlji8¢a posami€ne poselitve za namen gradnje stanovanjskega
objekta (CC-SI 11100) in nadstreska, ki bosta sluzila potrebam mlade druzine. Na obmocju enote
posamine poselitve se nahajata dva obstojeCa stanovanjska objekta ter pomozni kmetijski
objekti. Predvidena ureditev — gradnja novega stanovanjskega objekta — predstavlja nadaljevanje
in ohranjanje obstoje€e dejavnosti bivanja na tem obmocju.

ObstojeCa oblika stavbnega zemljis¢a ne omogoc€a optimalne umestitve nacrtovane gradnje v
prostor. Zato je predlagano preoblikovanje izvornega obmocja stavbnega zemljiS¢a v skladu s
135. ¢lenom ZUreP-3.

Za predviden stanovanjski objekt je investitor Ze pridobil gradbeno dovoljenje st. 351-439/2023-
12 z dne 14. 12. 2023, ki ga je izdala UE Skofja Loka (Priloga 2). Ob zakoli¢bi objekta je bilo
ugotovljeno, da bi bilo glede na konfiguracijo terena smiselno objekt zamakniti nekoliko proti
severu. Tak zamik pomeni, da bi se del objekta nahajal na trenutno kmetijskem zeml;jis€u, zato je
potrebno preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiSca.

Nova dolocitev stavbnega zemljiS€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve na tem obmodju.
Tradicionalna podoba arhitekturne krajine se s tem ne spreminja, kmetijska zemljis¢a se
ohranjajo. Predviden objekt bo oblikovan in umeS€en v prostor skladno s prostorskimi
izvedbenimi, dolo€enimi v OPN Gorenja vas - Poljane.

Vrsta predlagane spremembe:

Na obmocju posamicne poselitve se izvorno stavbno zemlji§€e preoblikuje na naslednji nacin:
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e na delu parcele §t. 1053/1, k.o. Podobeno, se na severnem delu obmocja razprSene
poselitve izvzame del stavbnega zemlji§¢a v izmeri 133,94 m? (sprememba namenske
rabe iz A v K1, v skladu z dejansko rabo) — izvzem;

e povrsina izvzema se v enaki velikosti (133,94 m?) prenese na del parcele §t. 1053/1, k.o.
Podobeno, severovzhodno od obstojeCega obmocja posamicne poselitve (sprememba
namenske rabe iz K1 v A) — preoblikovanje-Siritev.

Povrsina izvornega obmocja:

- 2.406,92 m?

Povrsina spremembe:

- izvzem stavbnega zemljis¢a: - -133,94 m?
- Siritev: - +133,94 m?
- +0,00m?

- skupaj sprememba stavbnega zemljis¢a:

Delez spremembe / Siritve:

- 0,00 % glede na povrsino izvornega obmocja.

PovrSina novega (predlaganega) obmocja posamicne poselitve po preoblikovanju se ne
spremeni.

/
S
_ PREOBLIKOVANJE \ 1054
~obmagja posamiéne PREOBLIKOVANJE
poselitve (133,94 m2)~ obnogja-posamicne
1ZVZEM (133,94 m2) / VR HLK, poselitve (133,94
" 10691 '

Sliki 4 in 5: Prikaz predlagane spremembe obmocja LP na DOF in PNRP.
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3.5. Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede dolo¢b iz 32. €élena ZUreP-3

Pogoji iz 32. €lena ZUreP-3

Utemeljitev upostevanja

Ohranjanje/Siritev obstojecih
dejavnosti

PovrSine razprSene poselitve z oznako A na obmoc&ju Obcine
Gorenja vas - Poljane predstavljajo avtohtoni poselitveni vzorec ter
prispevajo k prepoznavnosti in/ali ohranjanju kulturne krajine. To so
obmocja z nizko gostoto pozidave, s pojavom posameznih kmetij,
zaselkov, razdrobljenih, razpr3enih, raztresenih, razpostavljenih in
razloZzenih naselij ter drugih oblik manjsih gru¢astih naselij.

Skladno s 15. &lenom OPN Gorenja vas - Poljane se v odprtem
prostoru obstoje¢a poselitev ohranja.

Nacrtovana ureditev predvideva gradnjo novega stanovanjskega
objekta za mlado druzino ter nadstreska.

Izvorno obmocje LP je stavbno zemljiS¢e razprsene poselitve v EUP
DEL-03/17, na katerem so Ze izvedene prostorske ureditve za
namen bivanja (dva stanovanjska objekta in pomozni kmetijski
objekti). Torej je bivanje Zze obstojeca, izvorna dejavnost.

S preoblikovanjem obmocéja stavbnih zemljiS¢é za namen
gradnje stanovanjskega objekta, kot ga predlaga pric¢ujoCi
elaborat lokacijske preveritve, se ohranja obstojeco dejavnost
(bivanje).

Ohranjanje ali izboljSanje
obstojeCega arhitekturnega in
tipoloSkega vzorca

Obmocje lokacijske preveritve predstavlja del avtohtone poselitve v
RPE-naselju Delnice. Na SirSem obmocju je tradicionalno prisoten
vzorec razprSene (posamicne) poselitve, ki znacilna avtohtona oblika
poselitve tega obmodja. Ohranjanje takSnih obmodij je pomembno
tako za ohranitev obstojeCega poselitvenega vzorca kot tudi za
ohranitev tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi
stoletja.

Nova dologitev stavbnega zemlji8¢a ohranja tradicionalni vzorec
poselitve in omogo&a moznost Siritve obstojee dejavnosti — bivanja.
Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine,
povrsina obstojecih kmetijskih zemljiS¢ se ohranja.

Pri ume&€anju in oblikovanju predvidenega stanovanjskega objekta
v obmocju EUP DEL-03/17, na obmocju z namensko rabo A, bodo
upostevani PIP iz OPN Gorenja vas - Poljane, in sicer glede lege,
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej ter drugih
objektov. Novi objekt bo lociran in orientiran skladno z zahtevami po
racionalni rabi prostora ter ob upoS$tevanju dejavnikov, ki omogocajo
njegovo optimalno umestitev.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorski izvedbeni
pogoji kot za obstojeCa stavbna zemlji§¢a posamine poselitve, s
¢imer se ohranja arhitekturni in tipoloski vzorec te poselitve v SirSem
prostoru.
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S predlaganim preoblikovanjem obmocja razprSene poselitve
se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne
poselitve v SirSem prostoru.

Komunalna opremljenost
obstoje¢e posami¢ne poselitve

Obmocje obstojeCe posamitne poselitve je delno komunalno
opremljeno (sliki 7 in 8). Predviden stanovanjski objekt bo priklju¢en
na gospodarsko javno infrastrukturo (elektro in komunikacijsko
omrezje).

Na obmocju lokacijske preveritve ni zgrajenega javnega
vodovodnega in kanalizacijskega omrezja. Predviden objekt se bo,
skladno z 59. ¢lenom odloka, s pitno vodo oskrboval iz zasebnega
izvira, za katerega ima investitor pridobljeno obvestilo o evidentirani
posebni rabi vode za lastno oskrbo s pitno vodo. Za ciSCenje
odpadnih vod je predvidena vgradnja male komunalne Cdistilne
naprave, velikosti 6 PE. PreciS€ene odpadne vode se bodo iz Cistilne
naprave vodile v ponikovalnico. Meteorne vode s strehe in drenaze
bodo preko peskolovov speljane ponikovalnico.

ZemljiSCe, kjer je predvidena gradnja stanovanjskega objekta, ima
preko obstojeéega dovoza, ki poteka po delu parcele §t. 1053/1, k.o.
Podobeno, moznost neposredne navezave na obstojeCo lokalno
cesto (javno pot) st. 601171 (Krajci-Delnice) (slika 6).

Obmoéje posamiéne poselitve je ustrezno komunalno
opremljeno. Za predviden objekt je mozZno zagotoviti ustrezno
komunalno opremo in samostojne priklju¢ke na GJI.

Fizi¢ne lastnosti zemljis¢a

Pri preoblikovanju stavbnega zemljiS¢a so bile upostevane fizicne
lastnosti zemljiS¢a (dostopnost, konfiguracija terena). Preoblikovano
obmodje stavbnega zemljiS€¢a je opredeljeno tako, da se stavbno
zemljiS€e za nadrtovano gradnjo umesc¢a na teren, ki je bolj raven.

Pri preoblikovanju stavbnega zemljiS¢éa na obmocju lokacijske
preveritve so upoStevane fizicne lastnosti zemljisSéa.
Upostevana je dostopnost in konfiguracija terena, sosednja
zemljiSca ter lega vodov in naprav, ki potekajo preko oziroma v
bliZini obmocja ter grajena struktura.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o
posamicno poselitev

Nacrtuje se ureditev — gradnja stanovanjskega objekta, ki ne prinasa
tveganja za nastanek okoljskih nesre€ ali izrazito pove€anje emisij,
onesnazevanja ali drugih motenj za zdravje, poCutje in kakovost
Zivljenja ljudi. Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi
rezimi. Pri nacrtovanju in izvedbi bodo upoStevani vsi veljavni
predpisi oz. pravni rezimi in prostorski izvedbeni pogoji iz OPN
Gorenja vas - Poljane.

Zrak: Pri na€rtovanju in gradnji bodo upostevana dolo€ila OPN in
ostalih veljavnih predpisov. Zaradi gradnje nacrtovanega
stanovanjskega objekta ni priakovati poveanega vpliva na
kakovost zraka.

Hrup: Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
in dologili 67. ¢lena OPN Gorenja vas - Poljane se obmocje uvrs¢a v
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[ll. stopnjo varstva pred hrupom. Predvidena dejavnost (bivanje) ne
bo povzroCala prekomernega hrupa.

Vode: Poseg se nalrtuje izven poplavnega obmodja in
vodovarstvenega obmocja.

Predvidena ureditev ne bo povzrocala dodatnih emisij strupenih
plinov, nevarnih delcev, plinov, onesnaZenja ali zastrupitve
vode in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
povecanega hrupa. S predvidenim preoblikovanjem obmocja
posamicéne poselitve se vpliv na okolje in na obstojeco
posamicno poselitev ne bo bistveno povecal ali povzrocal
dodatnih negativnih vplivov na okolje.

Pravni rezimi in varstvene
usmeritve

Obmocje LP se nahaja zunaj obmodij varstvenih rezimov: kulturne
dedis¢€ine, vodovarstvenih obmodij, poplavnih obmodij, varovalnih
gozdov, gozdnih rezervatov, obmocij varstva narave (EPO, Natura
2000, zavarovana obmocja, naravne vrednote).

Po podatkih iz Atlasa voda sega obmocje lokacijske preveritve glede
na opozorilno karto erozije NUV1 na obmocje z zahtevnimi zas¢itnimi
ukrepi (slika 9), nahaja pa se tudi na obmocju zelo velike verjetnosti
pojavljanja plazov (slika 10). Ker je opozorilna karta erozije NUV1 iz
Atlasa voda izdelana v merilu 1:250.000 in manj natancna, je Obcina
Gorenja vas - Poljane za celotno obmocje obcine narodila izdelavo
podrobnejsih kart erozijske ogrozenosti. Izdelal jih je izdelal VGP d.d.
Kranj, pod §t. projekta 142/2011 v decembru 2011, po katerih pa se
predmetna lokacija delno uvr§€a v obmocje potencialne erozije
zmerne stopnje (slika 11).

Za nacrtovano gradnjo je bilo izdelano Geolosko geomehansko
poroCilo z oceno erozijske ogrozenosti (izdelal: Geolosko
projektiranje d.o.o., $t. poroc€ila: 0363-040/2023, datum: maj 2023)
(Priloga 1) in na podlagi mnenja Direkcije RS za vode (St.: 35028-
147/2025-3 z dne 4. 8. 2025) Se Geolosko geomehansko porodilo z
oceno erozijske ogrozenosti — dopolnitev (izdelal: GeoloSko
projektiranje d.o.o., §t. poroc€ila: 0363-040/2023-01, datum: avgust
2025) (Priloga 3).

V GeoloSko geomehanskem porocilu z datumom maj 2023 (Priloga
1) so v poglavju 6 podani pogoji temeljenja in izvedbe:
- Na celotni povrSini se odstrani humusni sloj v debelini 40 cm.
Temeljna tla bodo iz meljne ped€ene gline z grus¢em (SLOJ 1).
- Med SLOJEM 1 in dnom temeljne ploSce se izvede sanacija tal
s kvalitetnim utrjenim zmrzlinsko odpornim kamnitim nasipom.
Debelina nasipa naj bo minimalno 0,6 m. Temeljna tla se
predhodno stati€¢no uvalja, pod predvidenim temeljem se izvede
sanacija tal po naslednjih navodilih:
nasip naj se izvaja po plasteh (debelina posamezne plasti
naj bo med 20 cm in 30 cm)
vsako plast se uvalja,
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spodnje plasti se izvede iz kamnite grede (prevladuje fi 32-
125 mm),
zakljuéno oz. vrhnjo plast debeline 10 cm se izvede iz
tamponskega drobljenca (fi 0-32 mm),
zaklju€no — vrhnjo plast tampona se utrdi do dinami¢nega
modula Evd = 50 MN/m?,
tloris nasipa mora biti za 100 cm S$irSi od temeljev.
Pri tako izvedeni sanaciji tal lahko statik pri dimenzioniranju
talne plos¢e ra¢una z nosilnostjo Rd=300 kPa.
Pred izvedbo temeljne ploSce je priporocljivo, da nasip odlezi
nekaj dni.
Posedki pri predvidenih obremenitvah — napetosti pod temeljno
plosco, na temeljna tla 0=100 kPa, bodo v rangu okrog 1 cm in
so sprejemljivi. Realizirali se bodo v ¢asu gradnje. Za nadaljnje
statiCne izraCune se lahko uporabi modul reakcije tal Ks
10000 kN/m3.
Zgoraj podane vrednosti sluzijo kot vhodni podatek za
dimenzioniranje temeljev, vrednosti posedkov se ne sme
upoStevati kot toCne vrednosti, ampak kot informativne
vrednosti. Projektant arhitekture in projektant gradbenih
konstrukcij (statik) naj se v primeru nejasnosti ali vecjih
odstopanj (kota dna temeljne plosce), konzuliira z
geomehanikom, glede konéne debeline nasipa in stopnje
zbitosti.
V nivoju temeljev se postavi drenazo (podlozni beton, drenazna
cev fi150, drenazni zasip ovit s filcem).
Vkopani del objekta naj bo v AB izvedbi, tako da bodo stene
prena8ale vse zaledne pritiske zemljine. Vse zaledne stene
objekta je potrebno kvalitetno hidroizolirati.
Nezavarovane za€asne vkopne breZine v SLOJ-u 1 se izvaja v
naklonu do 1:1.
Izvedba koné&no urejenih breZin: v naklonu do 2:3 in zatravitev.
Odvodnjavanje: Okrog temeljev je potrebno urediti drenazo
(podlozZni beton, drenazna cev fi 100 do fi 150, drenazni zasip
ovit s filcem). Vse meteorne vode in vode iz drenaze je potrebno
kontrolirano neprepustno odvajati stran od objekta.
Ponikanje: Zaradi slabe prepustnosti tal se to€kovno ponikanje
odsvetuje. Predlagane so naslednje mozZnosti:
kontroliran odvod vode do najblizjega meteornega jarka,
izvedba razprSenega povrSinskega razlivanja (izven
vplivnega obmocja objektov) ali
izvedba linijske ponikovalnice (izven vplivnega obmodgja
objektov).
Enaka reSitev naj se izvede tudi za odvajanje precis€ene vode
iz MKCN, povoznih povrsin ter vode iz drenaze. Padavinske
vode iz streSnih povrSin se lahko vodijo tudi v zbiralnik
dezevnice.
Zemeljska dela in temeljenje naj se izvajajo v susnem obdobju.
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Iz porocila izhaja, da je obravhavano obmocje iz geomehanskega
staliS¢a stabilno in brez znakov plazenja. Gradnja predvidenega
objekta ob upoStevanju zgornjih navodil ne bo poslabsala
obstojeCega stanja v okolici. V fazi izvedbe je potrebno izvajati
geolosko geomehanski nadzor, ki bo sproti preverjal odstopanja od
predvidenih razmer ter ustreznost temeljnih tal in po potrebi podal
dodatna navodila.

Iz dopolnitve Geolosko geomehanskega porocila z datumom avgust
2025 (Priloga 3) izhaja, da:

- Sprememba lokacije in etaznosti objekta v ni€emer ne spremeni
ukrepov, ki so navedeni v poglaviu 6 v GeoloSko
geomehanskem porocilu z datumom maj 2023 (Priloga 1).

- Obravnavana lokacija ni erozijsko zaris¢e. Na obmocju gradnje
ni vodotokov, ali razkritih povrsin, ki bi jih lahko izpirale
meteorne vode.

- Na lokaciji predvidenega objekta bo odvodnjavanje ustrezno
urejeno, tako da ne bo prihajalo do erozijskih ali plazljivih
procesov ali do Skodljivih vplivov na Ze zgrajene objekte v
okolici.

-V kolikor bo gradnja objektov izvedena z navodili v geolosko
geomehanskem poro€ilu, ne bo priSlo do poslabSanja
obstoje€ega stanja v okolici.

- Obravnavano obmocje je tudi iz geomehanskega stalis¢a
trenutno stabilno in brez znakov plazenja. Gradnja predvidenih
objektov bo mozna, pri tem pa je potrebno upostevati navodila
za temeljenje podana v geolosko geomehanskem porodcilu in
nacin predlagane odvodnje.

Nacrtovani poseg v prostor se bo izvajal v skladu z ugotovitvami iz
Geolosko geomehanskega porocila (Priloga 1 in Priloga 3), dolocili
OPN Gorenja vas - Poljane ter veljavnimi podro&nimi predpisi. V fazi
izvedbe bo zagotovljen geolosko geomehanski nadzor, ki bo sproti
preverjal odstopanja od predvidenih razmer ter ustreznost temeljnih
tal in po potrebi podal dodatna navodila.

Boniteta zemljiSki parcele na obmocju lokacijske preveritve je 32
(https://ipi.eprostor.gov.si/jv/).

Predvidena ureditev se bo izvajala v skladu z veljavnimi predpisi
in dolocili prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN ter bo tako
Skladna tudi z vsemi pravnimi rezimi in usmeritvami. Iz
navedenega izhaja, da je ureditev skladna s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.
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= Lokalna cesta
= Javna pot

Prostozracni daljnovod
Polizolirani daljinovod
Kabelski daljnovod
Kablovod

Slika 7: Prikaz opremljenosti obmocja LP z energetsko infrastrukturo (Vir: www.iobcina.si).
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— Telekomunikacijski vod

Erozijska obmodja - epozorilng karte erozije NUV1

1 . Opozorilno obmoéje - srogo
varovanje

Opozorilno ebmodje - zahtevni zaiéitni

ukrepi

Opozorilno obmoge - obitejni zasémi

ukrepi

Slika 9: Prikaz erozijskih obmocij (Vir: www.evode.gov.si).
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41037)

Plazljiva cbmodja NUW1
. Zelo velika verjetnost pojavijanjs
plazov
Velike verjetnost pojavljanje plazov
Srednja verjetnost pojavijanja plazov
Majhne verjetnost pojavljenja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljenja
plazov

Slika 10: Prikaz plazljivih obmogij (Vir: www.evode.gov.si).

[] Erozijska obmotja

[%3 Obstojeca erozijska obmoéja

[~ Potencialna erozija moénejse stopnje
|77 potencialna erozija zmerne stopnje

Slika 11: PodrobnejSa karta erozijske ogrozenosti, VGP d.d. Kranj (Vir: www.iobcina.si).
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Karta 1:

Karta 2:

Karta 3:

Karta 4:

Karta 5:

Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve na izseku iz obcinskega
prostorskega nacrta, M 1:1.000

Prikaz preoblikovanja izvornega obmocja posamiéne poselitve na izseku iz
obdcinskega prostorskega nacrta, M 1:1.000

Prikaz novega obmocja posamiCne poselitve na izseku iz obcCinskega
prostorskega nacrta, M 1:1.000

Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve in preoblikovanja obmocja
posamiéne poselitve na izseku iz zemljiSkokatastrskega nalrta (gurs
9.3.2025), M 1:1.000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve z nacrtovano ureditvijo v prostoru, M
1:1.000
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5.1. Namen lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

Vektorski podatek je v D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

OBVEZNI
ATRIBUT

IDO

NAMEN

TIP

POV

FORMAT FORMAT OPIS

1 2 Enoli¢ni identifikator

1 1 Identifikacijska Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta
namenov lokacijske preveritve*
Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov
preoblikovanja**

1 2 Dolo¢a se samo za namen dolo¢anja obsega stavbnega
zemljiS¢a pri posamicéni poselitvi (NAMEN=1; pri ostalih
namenih je vrednost 0).

133,94 133,94 Povrsina obmogja v m? (decimalna mesta se razmeji z vejico)

Sifrant namenov lokacijske preveritve*

NAMEN
1

A TWN

Sifrant tipov

TIP

OPIS

Dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

Omogocanje zaasne rabe prostora

Nacrtovanje sprememb stavbnih zemljiS¢ na podlagi prve alineje prvega odstavka 12. ¢lena ZORZFS

Nacrtovanje vodne infrastrukture na podlagi druge alineje prvega odstavka 12. ¢lena ZORZFS

preoblikovanja**

OPIS

Obmogje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali omogoc&anja za¢asne rabe
prostora

Preoblikovanje — izvzem obmocja stavbnega zemlji§¢a

Preoblikovanje — Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a

Siritev stavbnega zemljis¢a

ManjSa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ oz. manjSa sprememba podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev zaradi gradnje posami¢nih nadomestitvenih objektov in
objektov, ki so s sklepom vlade iz 151.c ¢lena ZIUOPZP ali 87. ¢lena ZORZFS predvideni za
odstranitev

Dolocitev nove izvedbene regulacije prostora na obmocju objektov za odstranitev za tiste objekte, za
katere se dolo¢a nadomestitev s to lokacijsko preveritvijo

Dolocitev namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev za obmo¢ja vodne infrastrukture
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5.2. lzvorno obmocje

Podatek o izvornem obmocgju LP je prevzet iz podatka o enotah urejanja in namenski rabi prostora
iz veljavnega OPN Gorenja vas - Poljane, ki je objavljen na spletnem portalu:

https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/prostorski akt podrobnosti.xhtml?postopekld=257973

Vektorski podatek o izvornem obmocdju vsebuje naslednje opisne podatke:

OBVEZNI ATRIBUT FORMAT OPIS
IDO 1 Enoli¢ni identifikator
Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz Sifranta vrst

NRP_ID 1110

- namenskih rab prostora
EUP_OZN DEL-03 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN DEL-03/17 Oznaka podenote urejanja prostora
POV 2.406,92 Povrsina obmogja v m?

5.3. Izsek parcel

Podatek zemljiSkokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani GURS
(D96/TM), z datumom veljavnosti 9. 3. 2025, in se ga ni spreminjalo.

37


https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=257973
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=257973

6. PRILOGE

Priloga 1:

Priloga 2:

Priloga 3:

Geolosko geomehansko poro€ilo z oceno erozijske ogrozenosti (izdelal:
Geolosko projektiranje d.o.o., §t. porocila: 0363-040/2023, datum: maj 2023)

Gradbeno dovoljenje za gradnjo stanovanjske hiSe z nadstreSkom ($t. 351-
439/2023-12, 14. 12. 2023, UE Skofja Loka)

Geolosko geomehansko porocilo z oceno erozijske ogrozenosti — dopolnitev
(izdelal: Geolosko projektiranje d.o.o., §t. porocila: 0363-040/2023-01, datum:
avgust 2025)
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Priloga 1:

GeoloSko geomehansko poroCilo z oceno erozijske ogrozenosti (izdelal:
Geolosko projektiranje d.o.o., §t. porocila: 0363-040/2023, datum: maj 2023)
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1. UVOD

Porocilo obdeluje geoloSko geomehanske razmere na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 1053/1, k.o.
Podobeno, kjer je predvidena gradnja stanovanjskega objekta.

Obravnavana lokacija je na zacetku zaselka Delnice, ob vznoZju pobocja, ki se dviguje proti
Dolencicam in Javorjam. Nadmorska visSina lokacije predvidene gradnje je okoli 454 m.

Na gradbeni parceli ni vodotokov. Okoli 100 m jugovzhodno je stalni vodotok Delnisc¢ica. Dolvodno se
vanjo steka stalni neimenovani vodotok z izviri pod vasjo Dolencice. Severno od lokacije gradnje je
morfolosko izrazita grapa, po Kkateri se steka obcasni in neimenovani vodotok. Ko pritece iz grape,
struga vodotoka zavije in poteka priblizno na meji zemljis¢a s parcelnima stevilkama 1069/1 in 1053,
k.o. Podobeno.
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Slika 1: Obravnavana lokacija (Alas voda, maj 2023)

2.  PROSTORSKI PODATKI

SEIZMIKA: projektni pospeSek 0,250 g, tip tal A (po preglednici 3.1 SIST EN 1998-1:2006). Za tla tipa
A je znacilno, da tla predstavlja skala ali druga skali podobna geoloska formacija, na kateri je najvec¢ 5
m slabSega povrSinskega materiala.

EROZIJSKA OBMOCJA - OPOZORILNA KARTA (ARSO, Atlas okolja, april 2023): Po podatkih Atlasa
okolja se obravnavana lokacija nahaja na erozijsko ogroZenem obmocju in sicer na erozijskem
obmocju z zahtevnimi zasc¢itnimi ukrepi.

VODOVARSTEVNA OBMOC]JA: Obravnavana lokacija ne leZi na vodovarstvenem obmo¢ju.

3. GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE RAZMERE

Kamninsko podlago obravnavanemu obmocju gradijo permokarbonski sivi skrilavi glinavci, in
kremenovi peScenjaki (slika 2, oznaka C,P). V pobo¢ju severno od obravnavane lokacije na njih
erozijsko diskordantno nalegajo permske t.i. grodenske kamnine, ki so zastopane kot rdeci in
vijolicasti skrilavi glinavci in kremenovi pes¢enjaki (slika 2, oznaka P,2).
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Obravnavano obmocje je pokrito s kvartarnimi sedimenti. Gre za glino in zaglinjene grusce, ki
predstavljajo preperinski sloj kamninske podlage. BliZje pobod¢ju je med preperinskim slojem vec
pobocnih gruscev, s pribliZevanjem recni dolini pa je vec¢ aluvialnih sedimentov (zaglinjeni prodi).

Slika 2: Geoloska karta (Grad, Ferjanci¢, 1968, OGK- list Kranj M 1 : 100.000). Legenda: al - kvartarne
naplavine, C,P- sivi permokarbonski skrilavi glinavci in peScenjaki, P22- rdeci in vijoliCasti grodenski
skrilavi glinavci, kremenovi pes¢enjaki in konglomerati.

Permske in permokarbonske kamnine Ze po svojih sedimentoloskih in mineraloskih lastnostih
uvrS¢amo med neprepustne kamnine. Zaglinjena preperina in zaglinjen pobo¢ni grus¢ primarnih
kamnin, ki pokrivata obravnavani teren, sta slabo vodoprepustna. Obic¢ajno ta sloj akumulira nekaj
talne vode in jo pocasi oddaja, tako da se lahko na stiku med primarno kamninsko podlago in njegovo
preperino lahko oblikuje tenak sloj talne vode.

Slika 3: Obravnavana parcela in potek povréinski vodotokov na ortofoto posnetku (Atlas voda, april
2023)



4. TERENSKE PREISKAVE

V sklopu terenskih raziskav smo izvedli 2 sondazna jaSka v neposredni bliZini bodocega objekta.
Terenska dela so bila izvedena 21.4.2023. Lokacija preiskav z vrisanimi sondaznimi jaski je
prikazana na situaciji v prilogi 1.

V obeh razkopih je bila ugotovljena podobna sestava tal; pod humusnim pokrovom je odlozen sloj
gline z gru$¢em. Grus¢i pripadajo odlomkov permokarbonskih in grédenskih kremenovih
pescenjakov. Podtalne vode v izkopih ni bilo.

Razkop | Globinski odsek (m) | Material

0-04 Humus, temno rjava meljna glina
R-1 04-19 Svetlo rjava meljno pes¢ena glina z gruS¢em, premer grusc¢a od 1 cm
do 30 cm

V razkopu ras¢ena kamninska podlaga ni bila doseZena.
V izkopu nismo zabeleZili podzemne vode, je pa glina po celotnem
profilu vlazna (srednje gnetna).

Razkop | Globinski odsek (m) | Material

0-04 Humus, temno rjava meljna glina
R-2 04-1,5 Svetlo rjava meljno pescena glina z grus¢em, premer grusca od 1 cm
do 5 cm

V izkopu nismo zabeleZili podzemne vode, je pa glina po celotnem
profilu vlazna (srednje gnetna).

Slika 4: Sondazni izko R1 o ~ Slika 5: Sondazni izop R2
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5. GEOMEHANSKE RAZMERE

Na podlagi kriticne inZenirske ocene v nadaljevanju podajamo geomehanske karakteristike za
posamezne sloje.

SLOJ 1: MELJNO PESCENA GLINA Z GRUSCEM

Sloj 1 predstavljata preperinski sloj maticne kamninske podlage. Kategorija izkopa 3 (klasifikacija
DRSC). Geomehanske karakteristike ocenjujemo na:

= Strizni kot ¢ =23 - 25°

»  Specifi¢natezay = 18,5 kN/m?

=  Kohezijac=3 kPa

=  Modul stisljivosti ME =2 - 10 MN/m2.

SLOJ 2: SKRILAVI GLINAVCI

Kamninsko podlago na obravnavanem obmocju predstavljajo permokarbonski klastiti (skrilavi
glinavci in kremenovi pescCenjaki). S sondaznima jaskoma nismo dosegli podlage. Njihove
geomehanske karakteristike ocenjujemo na:

= Strizni kot ¢ = 35-39°

»  Specifi¢natezay =22 - 24 kN/m?

=  Kohezija c=50kPa

=  Modul stisljivosti ME > 100 MN/m2 oz. nepodajno.

6. POGOJI TEMELJENJA

6.1 KRATEK OPIS POSEGA

Na zemlji$¢u s parcelnima Stevilkama parcelno stevilko 1053/1, k.o. Podobeno je predvidena gradnja
stanovanjskega objekta.

Objekt bo temeljen na temeljni plosci. Objekt ne bo podkleten.

Kota +0,00 bo na okoli 452,0 m (v tej fazi Se ni dokon¢no znana).

6.2 TEMELJENJE OBJEKTA

Glede na ugotovljene geoloSko geomehanske razmere in predvideno gradbeno zasnovo objekta v
nadaljevanju podajamo osnovne pogoje temeljenja in izvedbe.
e Na celotni povrsini se odstrani humusni sloj v debelini 40 cm. Temeljna tla bodo iz meljne
peScene gline z grus¢em (SLOJ 1).
e Med SLOJEM 1 in dnom temeljne ploSCe se izvede sanacija tal s kvalitetnim utrjenim
zmrzlinsko odpornim kamnitim nasipom. Debelina nasipa naj bo minimalno 0,6 m:
o temeljna tla se predhodno stati¢no uvalja, Pod predvidenim temeljem se izvede
sanacija tal po naslednjih navodilih.
o nasip naj se izvaja po plasteh (debelina posamezne plasti naj bo med 20 cm in 30
cm)
o vsako plast se uvalja,
o spodnje plasti se izvede iz kamnite grede (prevladuje fi 32 - 125 mm)
o zaklju¢no oz. vrhnjo plast debeline 10 cm se izvede iz tamponskega drobljenca (fi
0-32 mm)
o zaklju¢no - vrhnjo plast tampona se utrdi do dinami¢nega modula Evd = 50
MN/m?2.



o tloris nasipa mora biti za 100 cm $irsi od temeljev.

e Pri tako izvedeni sanaciji tal lahko statik pri dimenzioniranju talne plos¢e racuna z
nosilnostjo Rd=300 kPa.

e Pred izvedbo temeljne plosce je priporocljivo, da nasip odlezi nekaj dni.

e Posedki pri predvidenih obremenitvah - napetosti pod temeljno plosco, na temeljna tla o=
100 kPa, bodo v rangu okrog 1 cm in so sprejemljivi. Realizirali se bodo v ¢Casu gradnje. Za
nadaljnje stati¢ne izracune se lahko uporabi modul reakcije tal Ks = 10000 kN/m3.

e Zgoraj podane vrednosti sluzijo kot vhodni podatek za dimenzioniranje temeljev, vrednosti
posedkov se ne sme upoStevati kot toCne vrednosti, ampak kot informativne vrednosti.
Projektant arhitekture in projektant gradbenih konstrukcij (statik) naj se v primeru
nejasnosti ali ve¢jih odstopanj (kota dna temeljne plosce), konzultira z geomehanikom, glede
koncne debeline nasipa in stopnje zbitosti.

V nivoju temeljev se postavi drenazo (podloZzni beton, drenazna cev fi150, drenaZni zasip ovit s
filcem).

Vkopani del objekta naj bo v AB izvedbi, tako da bodo stene prenasale vse zaledne pritiske zemljine.
Vse zaledne stene objekta je potrebno kvalitetno hidroizolirati.

6.3 DRUGI POGO]JIIZVEDBE

IZVEDBA ZACASNIH (DELOVNIH) VKOPOV: Nezavarovane zalasne vkopne breZine v SLO-uj 1 se
izvaja v naklonu do 1:1.

IZVEDBA KONCNO UREJENIH BREZIN: do 2:3 in zatravitev.

ODVODNJAVANJE: okrog temeljev je potrebno urediti drenaZo (podlozni beton, drenazna cev fi100
do fi 150, drenazni zasip ovit s filcem). Vse meteorne vode in vode iz drenaze je potrebno
kontrolirano neprepustno odvajati stran od objekta.

PONIKAN]JE:
Zaradi slabe prepustnosti tal odsvetujemo tockovno ponikanje. Predlagamo eno od spodaj
predlaganih moZnosti:

- kontroliran odvod vode do najbliZjega meteornega jarka

- lzvedba razprSenega povrsinskega razlivanja (izven vplivnega obmocja objektov)

- izvedba linijske ponikovalnice (izven vplivnega obmocja objektov).
Enaka resitev naj se izvede tudi za odvajanje preti$¢ene vode iz MKCN, povoznih povrsin ter
vode iz drenaze. Padavinske vode iz stresnih povrsin se lahko vodijo tudi v zbiralnik deZevnice.

OSTALA NAVODILA: Zemeljska dela in temeljenje naj se izvajajo v suSnem obdobju.

Obravnavano obmodje je iz geomehanskega staliS¢a stabilno in brez znakov plazenja. Gradnja
predvidenega objekta ob upoStevanju zgornjih navodil ne bo poslabsala obstojecega stanja v okolici.

V fazi izvedbe je potrebno izvajati geoloSko geomehanski nadzor, ki bo sproti preverjal
odstopanja od predvidenih razmer ter ustreznost temeljnih tal in po potrebi podal dodatna
navodila.
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4. PRILOGE

Priloga 1: Situacija

Priloge 2: GeoloSko geomehanski profil
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Gradbeno dovoljenje za gradnjo stanovanjske hiSe z nadstreSkom (&t. 351-
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Stevilka: 351-439/2023-12 i %Mnllulfi B
Datum: 14. 12. 2023 i ) &

U.p.:. MOP-UE0052-P2 T = Ny
Upravna enota Skofja Loka izdaja, na podlagi 1. odstavka 9. élena Gradbenega zakona GZ-1 (Ur.

list RS, §t. 199/2021 in 105/22, v nadaljevanju GZ-1) v postopku izdaje gradbenega dovoljenja za

za gradnjo stanovanjske hise z nadstreSkom, na vlogo investitorja

, ki ga po pooblastilu zastopa Arhitektura Peternel, Marko Peternel
s.p., Sp. Trg 2, 4220 Skofja Loka, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I. Investitorju se izda gradbeno
dovoljenje za gradnjo stanovanjske hise z nadstreSkom, na zemljis¢u parc. §t. 1053/1
(objekti in ureditve povrsin, poteki priklju¢kov na GJI) k. o. 2040 Podobeno.

Il. To gradbeno dovoljenje se izda v naslednjem obsegu:

1. Splosno
- vrsta gradnje: novogradnja
- zahtevnost objektov: manj zahteven objekt — stanovanjska hisa
nezahteven objekt - nadstresek
- klasifikacija objektov: 11100 enostanovanjska hisa

12745 stavbe za funkcionalno dopolnitev

- komunalna oskrba objekta:

oskrba s pitno vodo: nov prikljucek

oskrba z elektriko: nov priklju¢ek

odvajanje odpadnih voda: nov prikljuéek na MKCN in
nov prikljucek na ponikovalnico

dostop do javne ceste: obstojec prikljucek

2. Velikost objekta
2.1. Velikost objekta — stanovanjska hisa

- zunanje mere na stiku z zemljis¢em: 91x17,7m
- zazidana povrsina: 161,8 m?

- uporabna povrsina: 299,5 m?

- bruto tlorisna povrsina: 428,7m?

- bruto prostornina: 1188,2 m?

- Stevilo etaz: 3 (K+P+M)
- viSinska kota pritlicja: 4554 m

- najnizja visinska kota: 452,0m

- najvisja visinska kota: 464,0 m

- viina objekta: 12,0 m



2.2. Velikost objekta — nadstreSek

- zunanje mere na stiku z zemljis¢em: 70x6,0m
- zazidana povrsina: 43,6 m?
- uporabna povrsina: 43,6 m?
- bruto tlorisna povrsina: 43,6 m?
- bruto prostornina: 148,2 m?
- Stevilo etaz: 1

- viSinska kota pritli¢ja: 4520 m
- najnizja visinska kota: 4520 m
- najvisja visinska kota: 4554 m
- visina objekta: 34m

- tevilo parkirnih mest: 2

3. Oblikovanje objekta (stanovanjska hisa in nadstreSek)

- fasada: zaglajen omet beli in sivi barvi - hisa
zaglajen omet - nadstresek

- oblika strehe : simetri¢na dvokapnica - hisa
ravna streha - nadstresek

- naklon strehe: 42 stopinj - hisa

3 stopinje - nadstresek

4. Najmanj3i odmiki objekta ( stanovanjska hia in nadstresek) od sosednjih zemljis¢:
- od parc. §t. 1069/1 odmik 10,64 m, nadstreSek 25,2 m
- od parc. §t. 1054 odmik 25,65 m, nadstresek 26,7 m
- od parc. §t. 1057/6 odmik 8,59 m, nadstreSek 3,46 m
- od parc. §t. 1057/5 odmik 20,13 m, nadstreSek 17,05 m vse k.o. Podobeno.

5. Minimalna komunalna oskrba

- Na obmodéju z nameravano gradnjo ni javnega vodovodnega omreZja, zato se bo
objekt s pitno vodo oskrboval iz zasebnega izvira, za katerega ima investitor
pridobljeno Obvestilo o evidentirani posebni rabi vode za lastno oskrbo s pitno vodo.

- Za Cid¢enje odpadnih vod je predvidena vgradnja male komunalne &istilne naprave,
velikosti 6 PE. Naprava bo vkopana v zelenici na vzhodnem delu parcele za gradnjo.
PrecisCene odpadne vode se bodo iz Cistilne naprave vodile v ponikovalnico, ki bo
locirana poleg nje. Meteorne vode s strehe in drenaze bodo preko peskolovov
speljane ponikovalnico.

- Objekt bo priklju¢en na javno elektricno omrezje skladno s projektnimi pogoji
upravljavca. ObstojeC nadzemni NN vod poteka zahodno od obravnavane gradnje.
Med objektom in obstoje¢im elektrovodom je predvidena ureditev novega
podzemnega prikljucnega kabla.

- Uvoz na parcelo je urejen z juzne strani, iz obstojece lokalne ceste JP 601171 Krajci-
Delnice. Takoj za uvozom na parcelo bo na juzni strani novega objekta urejeno
dvorisCe z nadstreSkom, pod katerim sta predvideni dve parkirni mesti. Glavni vhod
v objekt bo z juzne strani.

- Novi objekt bo vklju¢en v komunalno zbiranje odpadkov v okviru javne sluzbe.

lll. Sestavni del tega dovoljenja so:

A Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. M22-52, ki jo je v
decembru 2022 izdelal in oktobra 2023 dopolnil Arhitektura Peternel, Marko Peternel
s.p., Sp. Trg 2, 4220 Skofja Loka

2/6



B Investitor mora pri gradnji upostevati posebne pogoje, ki so jih mnenjedajalci podali v

izdanih mnenjih:

- mnenje o skladnosti z ob&inskim prostorskim nacrtom, Obéina Gorenja vas- Poljane §t.
351-17/2023-07 z dne 21. 8. 2023

- mnenje za odvajanje in Cis€enje komunalnih in padavinskih voda, Obé&ina Gorenja
vas- Poljane $§t. 351-17/2023-04 zdne 7. 4.2023

- mnenje za prikljuitev za ceste, Obcina Gorenja vas- Poljane 5t.351-17/2023-9 z dne
5.9.2023

- mnenje k projektu, §t. 1407103 z dne 24. 8. 2023, Elektro Ljubljana d.d.

- mnenje za zbiranje komunalnih odpadkov, Obéina Gorenja vas- Poljane St.
351-17/2023-03 zdne 7. 4. 2023

- mnenje, §t. 123649- LJ/4286-1B z dne 30. 8. 2023, Telekom Slovenije d.d.

- mnenje o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda, DRSV Sektor obmocja zgornje
Save, §t. 35508-5278/2023-4 z dne 6. 9. 2023

- obvestilo o evidentirani posebni rabi vode za lastno oskrbe s pitno vodo, §t.
35515-221/2022-2 z dne 24.10. 2022

IV. Obveznosti glede izvajanja gradnje:
-Za gradnjo objekta objekta je potrebno izdelati dokumentacijo za izvedbo gradnje.

-Pred prijavo zacetka gradnje zahtevnega in manj zahtevnega objekta, razen prizidave, je
treba zagotoviti zakolicenje objekta v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja in
dokumentacije za izvedbo gradnje. Zakolicenje se izvaja kot geodetska storitev. O
zakoli€enju se sestavi zakoli¢beni zapisnik, ki mora vsebovati podatke iz 3. odstavka 75.
clena Gradbenega zakona (Ur. I. RS, §t. 199/21 — v nadaljevanju GZ-1), podpisejo pa ga
pravna ali fizi€na oseba s podroc¢ja geodetskih storitev, njegov pooblaséeni inzenir s podrocja
geodezije in nadzornik ter vodja nadzora.

-Pred prijavo zacetka gradnje oz. pred zakolicenjem objekta imenovati nadzornika.

-Zacetek gradnje in/ali odstranitve objekta se prijavi pri pristojnem upravnem organu po
pravnomocnosti oz. dokonénosti gradbenega dovoljena za zahtevni objekt in manj zahtevni
objekt. Gradnja se lahko zacne osem dni po prijavi zaetka gradnje. Prijava se vloZi na
predpisanem obrazcu in ji morajo biti priloZene priloge navedene v 76. ¢lenu GZ-1. GZ-1 v 5.
clenu doloca, da Ce prijava zacetka gradnje ne vsebuje katerekoli izmed zahtevanih podatkov
ali dokumentacije, se Steje kot da prijava zacetka gradnje ni bila podana. Popolna prijava

zacetka gradnje je po 85. ¢lenu GZ-1 eden izmed pogojev za izdajo uporabnega dovoljenja.

-Spremembe podatkov iz prijave zacetka gradnije je treba prijaviti.

-Najpozneje do zacetka gradnje poskrbeti za ograditev in oznacditev gradbisca z gradbi§éno
tablo, ki mora biti v ¢asu od zacetka gradnje do pridobitve uporabnega dovoljenja oz.
dokonc&anja odstranitve namescena na gradbiséu.

V. Investitor mora po dokoné&anju gradnje vloZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja,
skladno z dolocbami 80. ¢lena GZ-1.

VI. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne prijavi zaCetka gradnje in ne zaéne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomoé&nosti, v primeru spremembe namembnosti pa,
¢e investitor ne izvede spremembe namembnosti v petih letih od njegove pravnomocnosti.

VII. Zaradi te gradnje ne smejo biti prizadete pravice in pravne koristi tretjih oseb. Skodo, ki bi
nastala zaradi krsitev pravic in pravnih koristi teh oseb, trpi investitor.
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VIII. Posebni stroski postopka niso nastali.

IX. Investitor je dolzan do vloZitve zahteve za izdajo uporabnega dovoljenja urediti sestavine
gradbene parcele skladno s 190. clenom ZUreP-3.

Obrazlozitev

Investitor je po pooblascencu Arhitektura
Peternel, Marko Peternel s.p., Sp. Trg 2, 4220 Skofja Loka dne 19. 9. 2023 pri tukaj$njem
upravnem organu podal zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjske hiSe
z nadstreSkom na zemljiSéu parc. §t. 1053/1 (objekti in ureditve povrsin, poteki prikljutkov na GJI)
k. 0. 2040 Podobeno.

K zahtevku je investitor priloZil dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, mnenja
pristojnih mnenjedajalcev, kot je navedeno v lll. tocki izreka tega dovoljenja in  pooblastilo za
zastopanje.

Upravni organ si je za potrebe postopka po uradni dolznosti iz zemljiSke knjige pridobil
zemljiskoknjizne izpise za predmetne nepremicnine in izpise iz javhega vpogleda geodetske
uprave.

Upravni organ je dne 6. 10. 2023 poslal pooblaséencu investitorja dopis za dopolnitev projektne
dokumentacije in predlozZitev dokazil v postopku, ki so bila predloZzena upravnemu organu
13. 10. 2023.

V postopek sta bila dne 20. 10. 2023 vabljena lastnika sosednjega zemljis¢a, ki se v roku nista
prijavila v postopek.

Najmanjsi odmiki stanovanjske hiSe in nadstreska od sosednjih zemljiS¢ so: od parc. §t. 1069/1
odmik 10,64 m, nadstreSek 25,2 m, od parc. §t. 1054 odmik 25,65 m, nadstreSek 26,7 m, od
parc. §t. 1057/6 odmik 8,59 m, nadstresek 3,46 m, od parc. §t. 1057/5 odmik 20,13 m,
nadstresek 17,05 m vse k.o. Podobeno.

Upravnemu organu so bila predlozena $e: odlotba o odmeri komunalnega prispevka st
351-17/2023-11 z dne 10. 11. 2023, potrdilo o placilu komunalnega prispevka z dne
16. 11. 2023, izpis iz centralnega registra prebivalstva o stalnem bivali§¢u investitorja in potrdilo
o placilu gradbene takse z dne 21. 11. 2023.

Urbanisti¢na opredelitev:

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur.list RS 48/2010,
111/2021 v nadaljevanju OPN) uvri¢a lokacijo v enoto urejanja prostora DEL-03, znotraj
namenske rabe A — obmodje razprsene poselitve.

S tem projektom je predvidena gradnja nove enostanovanjske hiSe in nadstre$ka za dva
avtomobila na parc. 5t. 1053/1 k.o. Podobeno.

Objekt je v skladu z vrsto dopustnih objektov glede na namen v obmocju razpréene poselitve
(A): enostanovanjska stavba.

V obmodju razpriene poselitve (A) je dopustna gradnja novih objektov.
Objekt je projektiran v skladu s predpisano velikostjo in zmogljivostjo objekta. Osnovni tlorisni
gabarit bo podolgovat, v razmerju stranic 1:1,26 (9,1 m x 11,5 m), kar ustreza dolo¢ilom OPN, ki

za obravnavano obmocje predpisuje minimalno razmerje 1:1,2. Na juzni strani je predviden
enoetazen nadstreSek za dva avtomobila, tlorisnih dimenzij 7,0 m x 6,0 m.
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Objekt bo imel tri etaze (K+P+M), najvija visina stavbe bo 12,0 m, viSina fasade na kapni strani
objekta pa 7,5 m, kar je skladno z dolocilom OPN (najvecja dopustna visina stavbe je 12,0 m,
najvisja kota fasade na kapni strani nad okoliskim objektom je 8,0m).

Streha objekta bo simetricna dvokapnica s slemenom v smeri daljSe stranice, upostevana so tudi
dolocila OPN glede naklona streh; predpisan je naklon 38°-50°, projektiran naklon novega objekta
je 42°. Streha nadstreska bo ravna.

Predviden stanovanjski objekt se prilagaja obstojecim gabaritom kvalitetnih gradenj v naselju, s
tem pa bo vzpostavljena nadaljnja oblikovna identiteta obmocja.

Oblikovanje podobe objekta je v skladu z dolocili OPN v obmocju razpriene poselitve (A):

Objekt ne bo vseboval neznacilnih prepovedanih elementov in detajlov na fasadah, kot so arkade,
veckotni ali polkrozni izzidki, stolpici, polkroZzno oblikovana okna in preneseni arhitekturni elementi
iz drugih okolij, streha bo simetricna dvokapnica, fasada bo izvedena s tankoslojnim zaglajenim
ometom v svetlih zemeljskih tonih, v kombinaciji z leseno oblogo, kritina bo izvedena z zarezniki
sive barve, vsi leseni deli na fasadi bodo obdelani enotno, v naravni barvi lesa, pri gradnji bo
upostevano nacelo sonaravnosti, objekt bo grajen klasi¢no z uporabo naravnih materialov.

Najmanjsi odmiki stanovanjske hise in nadstreska od sosednjih zemljiS¢ so: od parc. $t. 1069/1
odmik 10,64 m, nadstreSek 25,2 m, od parc. §t. 1054 odmik 25,65 m, nadstreSek 26,7 m, od
parc. §t. 1057/6 odmik 8,59 m, nadstreSek 3,46 m, od parc. §t. 1057/5 odmik 20,13 m,
nadstreSek 17,05 m vse k.o. Podobeno.

Objekt je v prostor postavljen tako, da je minimalen odmik od sosednjih parcel vedji od 2,5m,
kolikor dolo¢a prostorski akt. Obravnavana lokacija se nahaja znotraj razprSenega obmocja
poselitve, v neposredni blizini ni obstojecih objektov. Objekt je v prostor postavijen tako, da bo
Investitor objekt lahko nemoteno uporabljal ter vzdrzeval, novozgrajeni objekt pa v nobenem
primeru ne bo vplival na uporabo sosednjih parcel.

Predpisan maksimalni faktor zazidanosti je 0,60, z nameravano gradnjo dosegamo faktor
zazidanosti 0,48.

Na obmocju z nameravano gradnjo ni javnega vodovodnega omrezZja, zato se bo objekt s pitno
vodo oskrboval iz zasebnega izvira, za katerega ima investitor pridobljeno Obvestilo o evidentirani

v v

posebni rabi vode za lastno oskrbo s pitno vodo. Za ¢is¢enje odpadnih vod je predvidena vgradnja
male komunalne &istilne naprave, velikosti 6 PE. Preci$¢ene odpadne vode se bodo iz Cistilne
naprave vodile v ponikovalnico, ki bo locirana poleg nje. Meteorne vode s strehe in drenaze bodo
preko peskolovov speljane ponikovalnico. Objekt bo prikljucen na javno elektricno omrezje
skladno s projektnimi pogoji upravljavca.

Uvoz na parcelo bo urejen z juzne strani, iz obstojecCe lokalne ceste JP 601171 Krajci-Delnice.
Takoj za uvozom na parcelo bo na juzni strani novega objekta urejeno dvoris¢e z nadstreskom,
pod katerim sta predvideni dve parkirni mesti.

V zvezi s poseganjem predvidene gradnje v varovalne pasove javnih cest, komunalnih vodov in
druge gospodarske javne infrastrukture so bila pridobliena mnenja (soglasja) pristojnih
mnenjedajalcev in nosilcev javnih pooblastil katerih pogoje je potrebno upostevati. V ¢asu gradnje
objekta naj se pozornost nameni varovanju obstoje¢e komunalne infrastrukture in naj se predvidi
ustrezne ukrepe varovanja komunalnih vodov in ostalih objektov.

Predvidena gradnja se nahaja varovanih obmocjih, zato je bilo pridobljeno tudi mnenje o vplivu
gradnje na vodni rezim in stanje voda Direkcije RS za vode.

Glede na navedeno upravni organ skladno z dolo¢bami 54. ¢lena GZ-1 ugotavlja, da je projekt
izdelan v skladu s prostorskim aktom, kar je potrieno tudi z izdanim mnenjem o skladnosti
pristojne obéine, zato iz urbanistic¢nih razlogov ni ovir za izdajo tega dovoljenja.

Poleg skladnosti s prostorskim aktom je upravni organ skladno z dolocili 54.¢lena GZ-1 v
postopku ugotovil tudi:
- da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodja
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projekta, ki je bil v &asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice
ter je njen sestavni del izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15.Clena tega zakona,

~ da so h gradniji pridobljena vsa mnenja (soglasja) pristojnih mnenjedajalcev, ki so skladno s
togko Ill. tudi sestavni del tega dovoljenja,

- daima dokumentacija vse z zakonom predpisane sestavine,

- da soizpolnjene obveznosti investitorja glede placila upravne takse po tar. 5t. 1 in 40 Zakona
o upravnih taksah (ZUT-UPB5, Uradni list RS, §t. 106/10, 14/15 — ZUUJFO in  84/15 -
ZZelP-J), obveznost pladila komunalnega prispevka po odlocbi Obcine Gorenja vas
Poljane o odmeri komunalnega prispevka, §t. 351-17/2023-11 z dne 10. 11. 2023,

— da ima investitor pravico graditi na zemljis¢u, navedenem v tocki |. izreka tega dovoljenja,
kar je upravni organ ugotovil z vpogledom v zemljiSko knjigo,

- da iz projekta in ostalih dokazil izhaja, da bo minimalna komunalna oskrba ustrezno
zagotovljena, kar je razvidno iz dokumentacije in predloZenih soglasij ter mnen;.

V postopku izdaje gradbenega dovoljenja je upravni organ po uradni dolZnosti preveril ali
zemljiée, na katerem bo izvedena gradnja, po svoji dejanski rabi Se vedno predstavijata
kmetijsko zemljiice. |1z uradnih evidenc zemljis$kega katastra in evidence dejanske rabe kmetijskih
in gozdnih zemljis¢ ter registra kmetijskih gospodarstev-GERK izhaja, da zgoraj navedeno
zemljisCe predstavlja zemljisce z boniteto 32, zato se skladno z dolocili Zakona o spremembah

ZKZ-C, 58/12 — ZKZ-D, 27/16 — ZKZ-E, 27/17 — Zkme-1D, 79/17, 80/20, 175/20, 152/20 in 44/22)
ni uvedel postopek odmere od$kodnine za spremembo namembnosti kmetijskega zemljisca.

Glede na zgoraj navedeno je bilo na podlagi predlozene dokumentacije in listin dejansko in
pravno stanje predmetne zadeve popolno ugotovljeno, zato je bilo v skladu z dologili 2. odstavka
9. &lena GZ-1 in ob upostevanju dolocil Zakona o splo$nem upravnem postopku (Ur. list RS, 5t.
24/06 - UPB2, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 in 3/22) o danem zahtevku stranke odlo¢eno
tako, kot je navedeno v izreku gradbenega dovoljenja.

Ker v postopku za izdajo tega dovoljenja posebni stroski niso bilo zaznamovani, upravni organ o
njih ni odlocal.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlocbo je dovoljena pritozba v roku 8 dni, od vrocitve
odlocbe, na Ministrstvo za naravne vire in prostor. Pritozba se vlozi pisno ali ustno na zapisnik pri
Upravni enoti Skofja Loka, Poljanska cesta 2, Skofja Loka. Za pritozbo mora biti plagana upravna
taksa v znesku 320,00 EUR.

Postopek vodila: RS, UPRAVNA ENOTA SKOFJA LOKA
Mojca Porenta Maga Primozic potriuje skiadnost kopije z izvirnikom
viSja svetovalka | po pooblastilu v.d. nacelnika
/
- Mojca Porenta / -
Vroditi: uradna oseba ( pis

- Arhitektura Peternel, Marko Peternel s.p., Sp. Trg 2, 4220 Skofja Loka — 0sebno
(priloga: Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja) U
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, InSpektorat RS za naravne vire in prostor,
oe-kr.irsnvp@gov.si - po e-posti
- Obcina Gorenja vas- Poljane, info@obcina-gvp.si - po e-posti
- Direkcija RS za vode, Sektor obmocja zgornje Save, Kranj, gp.drsv-kr@gov.si — po e-
posti
- Elektro Ljubljana d.d. info@elektro-ljubljana.si - po e-posti
- Telekom Slovenije d.d. Kranj, brane.domjanic@telekom.si — po e- posti
- Kzadevitu
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Priloga 3:

Geolosko geomehansko porocilo z oceno erozijske ogroZzenosti — dopolnitev
(izdelal: Geolosko projektiranje d.o.o., §t. porocila: 0363-040/2023-01, datum:
avgust 2025)
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1. UVOD

V maju 2023 smo izdelali geolosko geomehansko porocilo z oceno erozijske ogrozenosti za
stanovanjsko hiSo v delnicah (St. projekta: 0363-040/2023, izdelovalec: GeoloSko projektiranje
d.o.0.).

Geolosko geomehansko porocilo je bilo vloZeno kot priloga na Direkcijo RS za vode za pridobitev
mnenja s podrocja upravljanja z vodami o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za
dolocCitev obsega stavbnega zemljis¢a na obmocjih posamicne poselitve v Obc¢ini Gorenja vas -
Poljane, na parceli st. 1053/1, k.o. Podobeno. DRSV vodi mnenje pod Stevilko 35028-147/2025-
3, z dne 4.8.2025. Po pregledu prejetega gradiva je DRSV ugotovila, da so v geolosko
geomehanskem porocilu navedeni ukrepi za temeljenje objekta, ki ni imel predvidene kletne
etaze. Prav tako je bila lokacija objekta naknadno nekoliko zamaknjena.

V vmesnem casu je DRSV na spletni strani objavila tudi Splosne smernice s podro¢ja upravljanja
z vodami (Priloga 8). Predmetna dopolnitev geoloskega porocila se opredeljuje do sprememb v
lokaciji in etaznosti objekta. Prav tako je bila preverjena vsebina Ze izdelanega porocila z
navodili Splosne smernice.

2. OPOZORILNA KARTA PLAZOV

Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA -
GeoZS 1:25.000 (avgust 2025) sodi zemljisce s parc.st. 1053/1, k.o Podobeno v obmocje, kjer
veljata srednja in velika stopnja verjetnosti pojavljanja plazov.

Opozorilne karta verjetnost pojavljanja
zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA -
GeoZS 1:25.000

Zenemarljiva stepnja verjetnosti pejavijanjs &

Zelo majhne stopnja verjetnosti pojavijanja
Majhna stopnja verjetnosti pojavijanja
Srednja stopnje verjetnosti pojavijanja
Velika stopnja verjetnosti pojavljanja

Zelo velike stopnja verjetnosti pojavljenja

Slika 1: Letalski posnetek in prikaz opozorilne karte verjetnosti pojlian]'a emeljkih in
hribinskih plazov (Atlas voda, avgust 2025)

V poglavju 3.5. Priporocila in pogoji za izvedbo posegov in projektni pogoji omenjene smernice je
za obmocdje, Kjer velja velika verjetnost pojavljanja plazov, potrebno k vlogi za izdajo vodnega
soglasja ali mnenja priloziti geotehni¢no porocilo, ki vsebuje najmanj poglavja (Dodatek):

- * C Geotehnic¢ni nacrt: poglavje 9. Na¢rt nadzora in spremljanja.

3. PREGLED USTREZNOSTI ZE IZVEDENEGA POROCILA

V nadaljevanju podajamo pregled ustreznosti vsebine Ze izdelanega geolosSko geomehanskega
porocila (St.pr.: 060363-040/2023) z navodili iz Smernice.



Geolosko geomehansko porocilo - dopolnitev

Omenjena Smernica v Dodatku podaja vsebino standardnega geotehni¢nega porocila. Za
obmoCcja, Kjer velja velika verjetnost pojavljanja plazov je potrebno v geoloSkem porocilu navesti
naslednje:

Podzemna voda: Podatki iz:

hidrogeoloSkega pregleda terena,

obstojecih hidrogeoloskih kart in arhivskih porocil:

hidrogeoloska zgradba in znacilnosti prostora,

podatki o pojavih podzemne vode,

prisotnost vodovarstvenih obmocij,

prisotnost drugih vodnih virov, na katere bi lahko vplivali,

morebitna tveganja pri posegih znotraj nivoja nihanja podzemne vode ali v obmocje
viseCe podzemne vode,

podatki o nihanjih katere koli gladine podzemne vode v vrtinah v ¢asu med izvajanjem
terenskih del in v ¢asu po zakljucku terenskih del v piezometrih,

opredelitev moZnosti vpliva kemijskih znacilnosti vode na nacrtovan poseg.

Podatki o podzemni vodi so navedeni v geolosko geomehanskem porocilu v poglavjih 1 in 3.

Geologija: Podatki iz

inZenirsko geoloSkega pregleda terena,

osnovne geoloske karte, arhivske dokumentacije:

morfologija terena,

geologija lokacije, vklju¢no s prelomi in tektoniko, izdanki (golice) v kamnolomih, cestnih
vkopih ipd.,

obmocja nestabilnosti,

tezave med izkopavanjem,

znacilnosti in obnaSanje sosednjih struktur ter druge izkuSnje, pridobljene med
gradnjami v okolici (n.pr. nacin temeljenja bliznjih objektov),

zgodovina zemljiSc¢a (geoloska preteklost in pretekla raba parcele, ki vpliva na mehansko
obnaSanje - n.pr. obremenitve, ali na potencialno onesnaZzenje tal),

informacije iz zra¢nih fotografij oz. iz posnetkov z metodami daljinskega zaznavanja.

Podatki o geologiji so navedeni v geoloSko geomehanskem poro¢ilu v poglavjih 3, 4 in 5.

Opis nacrtovanega posega, vklju¢no z ukrepi:

Gabariti, kote temeljenja, vplivi na objekt, sprejemljive deformacije, zasc¢ita gradbene
jame, lokacije obstojece in predvidene infrastrukture.

Definicija ukrepov (ukrepi za stabilizacijo brezin, ukrepi za odvodnjavanje povrsinske in
podzemne vode, zasCita pred povrsinsko in globinsko erozijo, ukrepi za preprecevanje
zamakanja, npr.: zacasni vkopi ali nasipavanja za zacasne delovne platoje ali trajna
preoblikovanja terena, podporne konstrukcije za zagotavljanje stabilnosti zacasnih ali
trajnih nasipov ali vkopov, izkopi jarkov za komunalne vode, postopki izboljsave tal pod
objektom ali v njegovi okolici, ukrepi za zmanjSanje vplivov gradnje na sosednje objekte,
Crpanje podzemne vode za potrebe zniZanja podzemne vode, ponikanje vode, podatki o
prisotnosti morebitnih okoljskih bremen.

V Casu od izdelave GeoloSko geomehanskega porocila (maj 2023) se je s projektom spremenila
lokacija objekta ter tudi sama etaznost. Podajamo podrobnejsi opis posega povzet iz DGD
dokumentacije (Marko Peternel s.p., St. pr.: M22-52, april 2024).

Na obravnavanem obmocju je predvidena gradnja nove enostanovanjske hiSe in
nadstreska za dva avtomobila.

Novo predvideni stanovanjski objekt bo tlorisnih dimenzij 9,1 m x 11,5 m, klet bo
daljsa, tlorisnih dimenzij 17,7 m x 9,1 m. Etaznost novega objekta bo K+P+M.



NadstreSek bo lociran jugovzhodno od nove stanovanjske hiSe in bo tlorisnih dimenzij
6,0 mx 7,0 m, etaznosti K.
Uvoz na parcelo je urejen z juZne strani, preko javne poti JP601171 Krajci-Delnice, ki
poteka po parc. $t. 1519, k.o. Podobeno. V neposredni bliZini ni zgrajenega javnega
vodovoda in javne kanalizacije, zato se bo objekt s pitno vodo oskrboval iz zasebnega
vodovoda, za odvajanje fekalnih vod bo vgrajena mala komunalna cistilna naprava.
Meteorne vode s strehe, utrjenih povrsin in drenaZe bodo preko peskolovov speljane v
linijsko ponikovalnico, ki bo locirana na investitorjevi parceli, izven vplivnega obmocja
objektov.
Absolutne in relativne kote objekta:

- kota urejenega terena pred vhodom v objekt: -3,42 m

- kotaKleti: - 3,40 m =452,0 m.n.v.

- kota pritli¢ja: 0,00 m

- kota mansarde: +2,98 m

- sleme objekta: +8,57 m.

Na spodnji sliki je vrisan zamik objekta glede na stanje iz maja 2023. Na sliki sta vrisani tudi
lokaciji geomehanskih izkopov R1 in R2.
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Slika1l: Situacija objekta in lega izvedenih izkobov R1in R2



Geolosko geomehansko porocilo - dopolnitev
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Slika 2: Prerez objekta (Marko Peternel s.p., St. pr.: M22-52, april 2024)

Predvidena kota kleti bo na 452,0 m.n.v.. V prejs$nji varianti, ki jo je obravnavalo geoloSko
geomehansko porocilo iz maja 2023, je bila kota 0,00 m tudi na 452,0 m.n.v..

Sprememba lokacije in etaZnosti objekta v nicemer ne spremeni ukrepov, ki so navedeni
v poglavju 6 obstojecega geoloSko geomehanskega porocila.

Prav tako velja napisano, da je obravnavano obmocje iz geomehanskega staliS¢a stabilno in brez
znakov plazenja. Gradnja predvidenega objekta ob wupoStevanju navodil v geoloSko
geomehanskem porocilu ne bo poslabsala obstojeCega stanja v okolici.

4. 1ZJAVA O PRIMERNOSTI LOKACIJE GLEDE NA PREDLAGANO
GRADN]JO IN STOPN]JO SPREJEMLJIVIH TVEGAN]

V nadaljevanju podajamo ugotovitve znacilne za doti¢no lokacijo:

e Obravnavana lokacija ni erozijsko zaris¢e. Na obmocju gradnje ni vodotokov, ali razkritih
povrsin, ki bi jih lahko izpirale meteorne vode.

e Na lokaciji predvidenega objekta bo odvodnjavanje ustrezno urejeno, tako da ne bo
prihajalo do erozijskih ali plazljivih procesov ali do Skodljivih vplivov na Ze zgrajene
objekte v okolici.

e V kolikor bo gradnja objektov izvedena z navodili v geoloSko geomehanskem poro¢ilu, ne
bo prislo do poslabSanja obstojeCega stanja v okolici.

Obravnavano obmodje je tudi iz geomehanskega staliS¢a trenutno stabilno in brez znakov
plazenja. Gradnja predvidenih objektov bo mozna, pri tem pa je potrebno upostevati:

e navodila za temeljenje podana v geoloSko geomehanskem porocilu

e Nacin predlagane odvodnje.



5. NACRT NADZORA

V fazi izvedbe je potrebno izvajati geolosko geomehanski nadzor, ki bo sproti preverjal
odstopanja od predvidenih razmer ter ustreznost temeljnih tal in po potrebi podal dodatna
navodila.





